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PREAMBULE

Bila kniha byla vytvofena s cilem definovat zakladni parametry pro budouci planovani a
vystavbu chytré &tvrti Spitalka. PFi vytvareni Bilé knihy byly vedle aktualnich pFedpisd brany
v potaz i nyni zfejmé trendy a vyhledy. | pfi véi snaze nelze plné predikovat budouci
pfedpisy a legislativu, stejné jako budouci finan¢ni sluzby a dotace, pokrok ve vyvoj novych
technologii v¢. jejich cenové dostupnosti, spolecenské nalady. A praveé tyto faktory mohou
byt urcujici v konecnych fazich projektovych pfiprav, resp. pfi zahajeni vystavby. Proto je
na Bilou knihu nutné pohliZet jako na zakladajici dokument s aktualizacemi v jednotlivych
fazich vyvoje projektu.

Cilem Bilé knihy je definovat podminky, standardy a doporuceni, které budou po
investorovi / stavebnikovi pozadovany za Gcelem vystavby tzv. ,Chytré ¢tvrti”. Chytrd étvrt
by se méla stat symbolem pokroku a modernich technologii ve mésté Brné. Méla by byt
ekologicky Setrnou, kde moderni technologie a pfistupy budou slouzZit ke zjednoduseni a
zpfijemnéni pobytu rezidentl i navstévnikl. Misto, kde se bude Setrné nakladat s
pfirodnimi zdroji, kde se v co nejvétsi mozné mife vyuziji obnovitelné zdroje energie a kde
se bude rozvijet komunitnii individudlni Zivot v socidlné i kulturné bohatém a inspirativnim
prostredi.
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NAzvosLovl

Masterplan: Urbanisticko-volumetrickd studie nastifiujici principy vyuZiti lokality. Jeho
rozsah je informativni. (viz soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf )

CITY HUB: Transformovany areal Spitdlka v jeden celek, skladajici se ze 3 hlavnich pili¥(
(COWORK HUB, CULTURE HUB, EVENT HUB) + WORK AND LIVE. (viz soubor:
D1_SPITALKA_ 200511 Optimized.pdf )

COWORK HUB: Transformovany objekt archivu ve sdilené pracovni prostfedi a jeho
spolecenské zazemi. (viz soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf )

CULTURE HUB: Transformovany objekt dvoulodni haly ve spolecenské centrum. (viz
soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf )

EVENT HUB: Transformovany objekt chladici véZe ve vystavni a galerijni prostory. (viz
soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf )

WORK AND LIVE: Nova vystavba uréena pro bydleni, praci a jejich vzajemné kombinace.
(viz soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf )

HPP: hruba podlaini plocha
FVE: fotovoltaicka elektrarna

Obytnd mistnost: Cast bytu, ktera splfiuje pozadavky 268/2009 Sb. a je uréena k trvalému
bydleni.

Ekodesign: Ekodesign je soubor parametrd (predevsim energeticka ucinnost), které musi
dodrzet dodavatel (vyrobce nebo dovozce) vyrobku spojeného se spotfebou energie pfi
jeho uvedeni na trh EU, popf. do provozu. Zdmérem legislativy stanovujici poZadavky na
ekodesign je podpofit rozsifeni nejucinnéjsich technologii a snizZit tak spotfebu energie ve
fazi pouzivani vyrobku.
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A. KONTAKTNI UDAJE

Zadavatel:

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

Lukas Grliza
Yuliya Ostrenko

Zpracovatel:

A8000 s.r.o
Radnic¢ni 136/7
370 01 Ceské Budéjovice

Petr Jaksik
Ivan Skalicky
Miroslav Vesely

Externi spolupracovnici zpracovatele:

EKOWATT CZs. r. 0.
Aredl Strasburk
Svabky 52/2

180 00 Praha 8

Karel Srdecny
Jiri Krejcik

Dalsi spolupracujici subjekty:

BUILDIGO s.r.o.
Cyrilska 7
602 00 Brno-stred

Proficheck s.r.o.

Lidicka 20

150 00 Praha 5 — Smichov
ECOTEN s.r.o.

Lublariska 1002/9
120 00 Praha 2
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B.1. Predmét Bilé knihy

Bild kniha stanovuje zdkladni parametry pro budouci vystavbu. Vyjadreny jsou v
konkrétnich popisech a datech, kvantifikovanych poZadavcich a SirSich definicich urcujicich
cile projektu. Bila kniha jednoznacné definuje urcité parametry, které budou pozadovany,
tak aby bylo dosazeno pasivniho standartu u novostaveb a standardu budov s témér
nulovou potrebou energie (NZEB) u budov rekonstruovanych. Vedle toho nechava prostor
i pro budouciho developera tak, aby na jeho strané byl prostor pro inovativni navrhy, které
povedou ke spole¢nému cili — vybudovani chytré ¢tvrti Spitalka.

Veskeré objekty musi byt navrZzeny a realizovany dle zdkon( a norem platnych v dobé
pripravy a realizace projektu, neni-li uvedeno jinak. Vycet norem a zdkonl a jejich
pfedmétu neni predmétem Bilé knihy.

B.2. Zavaznost Bilé knihy

Tento dokument se predpoklddd nedilnou soucasti zadavacich podminek budoucich
vybérovych Fizeni.

B.3. Zmény Bilé knihy

Vzhledem k vyvoji legislativnich poZadavkU, dotacnich programd, potreb zadavatele ale i
s ohledem na postupné zpfesnovani zaméru v jednotlivych fazich, mohou nékteré ¢asti
pozbyt aktualnosti a vyZzadovat zménu, doplnéni, upfesnéni.

Veskeré zmény Bilé knihy se provadéji procesem aktualizace. Ten predpokladd seznameni
jednotlivych stran s ndvrhem zmény, pfipominkovani a potvrzeni jednotlivych stran.

B.4. Uloha zadavatele

Zadavatel uréuje smér a postup k dosaZeni —cile — vystavby chytré ¢tvrti Spitélka.

B.5. Dotacni politika

Bila kniha pracuje se zndmymi skute¢nostmi, nicméné budoucimu developerovi bude
umoznéna/predepsdna zména zadani, pokud to budou vyZadovat napf. konkrétni
podminky pro ziskani dotacnich prostredka.

Zadani bude respektovat soucasny smér vyvoje dotacni politiky dle evropského sméfrovani
,Green Deal”. Forma a mira podpory je zavisld na vybranych indikatorech (v pfipadé
technickych fesSeni navédzanych na nakladani svodou to muze byt napf. mnoZstvi
retardované vody, odtokové koeficienty ploch, propustnost povrchl atd.). Proto by mél
navrh investora v maximalni mozné mire tyto sledované parametry pribézné hodnotit a
integrovat.
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B.6. Podklady
Soucasti Bilé knihy (digitaIni pfiloha) jsou nize uvedené podklady, prizkumy apod.

MASTERPLAN — Rozvoj lokality Spitdlka, urbanistickd studie — City Hub Brno 04/2020,
autor: A8000”, soubor: D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf

Situacni vykres upravujici Masterplan na zakladé jednani s EG.D, a.s., soubor:
D2 Spitalka_situace 201103.pdf

Soutisk zaméreni lokality s Masterplanem — soubor:
D3_soutisk_zamereni_masterplan_220209.pdf

Odborny posudek ve véci technického stavu objektu chladici véZe v aredlu Spitélka,
Teplarny Brno, a.s., soubor: D4_200207-posudek-chladici véz.pdf

Vykresy siti (platnost je nutno ovérit zamérenim):
- D5_celkova situace Spitalka — kanalizace, vodovody.pdf
- D6_koordinacni situacni vykres site Spitalka.pdf

Stavebné technicky prlzkum stavajicich objektl v reSeném Gzemi — bude doplnéno
Zadavatelem

Geodetické zaméreni — bude doplnéno Zadavatelem

Geodetické zaméreni kolektoru vedouciho pres feSené Uzemi — bude doplnéno
Zadavatelem

Dopravni technicka studie — bude doplnéno Zadavatelem
Prizkum ekologické zatéze v Uzemi — bude doplnéno Zadavatelem

Vodohospodatskd studie — nakladani svodami v FfeSeném Ulzemi — bude doplnéno
Zadavatelem
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C. Poris Uzemi A ZAMERU

C.1. Popis — stavajici stav

Pozemek, na némz se fesené Uzemi nachazi je v soucasnosti majetkem Teplaren Brno, a.s.
Jeho velikost ¢ini cca 2,4 ha, viz geodetické zaméreni.

Regené Uzemi se nachdazi na pozemcich: p.¢. 853/1, p.¢. 853/6, p.¢. 853/7, p.¢. 853/13, p.&.
853/14, p.¢. 853/15, p.¢. 855, p.¢. 856, p.¢. 859 a p.¢. 888, v k.u. Zabrdovice.

Mapa s vyznacenim dot&ené &asti arealu Spitalka
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Obr. Stavajici stav

Na pozemku se v soucasnosti nachazi:

1 - archiv, 2 - dvoulodni hala, 3 - betonova chladici véZ, 4 - to¢na vlecky, 5 - betonovy
relikt rozvodny vody k véZi, 6 - koleje vlecky, 7 - dalsi drobné provozni objekty provozu
teplarny uréenych k demolici

Okolni objekty: 8 - objekt EG.D, a.s., 9 - Teplarny Brno, a.s., 10 - cilovd mista
nadmeérného nakladu, 11 - JV roh pozemku
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C.2. Limity uzemi

Ve stdvajicim uzemnim planu je pozemek veden jako stabilizovand stavebni plocha pro
technickou vybavenost. V lokalité je nutnd zména UP. Navrh nového UPmB s vystavbou
chytré Ctvrti pocita.

Ze severu pozemku na jih sméruji k budové EG.D, a.s., dva paralelni kolektory, ve kterych
je veskera kabeldZ privadéjici a vyvadéjici elektricky vykon prenosové soustavy do/z
nadrazené distribuéni soustavy E-ON, vcetné ovladacich kabell. Rovnéz je soucasti
vodovod pro objekt EG.D, a.s. Kolektory jsou cca 70 let v provozu, jejich strop je cca 1,5 m
pod povrchem. Pozici a stav nutno ovéfit prizkumem. (viz pfiloha situace koordinace site
Spitalka.pdf).

Pod budovou archivu se nachazi kryt civilni obrany. (viz bod 1 v obrédzku Stévajici stav)
Nutno proveéfit stavajici stav a pfipadné navrhnout vyuziti v rdmci pldnované vystavby (pro
mensi sal apod.).

Na jih od re$ené parcely se nachazi objekt rozvodny EG.D, a.s., (p. ¢. 853/10), prvek kritické
infrastruktury chranény ochrannym pdsmem 20 m. Viz zelend linie v souboru
D2 _Spitalka_situace_201103.pdf. Zadavatel upresni dohodu/poZadavek k ochrannému
pasmu a k prijezdu k EG.D, a.s., déle viz bod 8 v obrazku Stavajici stav.

Na vychod od feSeného Uzemi se nachdzi objekt Teplaren Brno, a.s., k némuz je nutno
umoznit prlQjezd pro zdsobovani nadmérnym ndakladem délky az 40 m o hmotnosti
soupravy az 200 t (viz bod 11 v obrazku Stavajici stav).

Z dlvodu predpokladu nevhodnych hydrogeologickych podminek pro vsakovani destovych
vod je nutné zpracovat hydrogeologicky prazkum.

Zdlvodu mozZnosti vyskytu ekologické zatéZze je nutné zpracovat prlzkum k
jejimu potvrzeni nebo vylouceni.

Ochrana Uzemi — pamatkova rezervace
- Uzemi se nachdzi mimo méstkou pamatkovou rezervaci Brno
- Uzemi se nachazi uvnitf ochranného pdsma MPR Brno

Ochrana Uzemi— pamatkova zéna
- Uzemi se nachazi mimo pamatkovou zénu

Ochrana Uzemi — zvlasté chranéné Gzemi
- Uzemi se nachazi mimo zvlasté chranéné Gzemi

Ochrana Uzemi — Natura 2000
- Uzemi se nachazi mimo Uzemi Natura 2000

Ochrana Uzemi — zaplavové Uzemi
- lokalita se nenachdzi v zaplavovém uzemi

Ochrana Uzemi — poddolované tzemi
- lokalita se nenachazi v poddolovaném dzemi
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’

Mimo povinnych prizkum a studif plynoucich ze zakonnych norem je investor povinen
zajistit tyto prlzkumy, zaméreni apod.:

geologicky prizkum

hydrogeologicky prizkum

prizkumné vrty a méreni teplotni odezvy horninového prostfedi — prizkum slouzici
jako podklad pro navrh geotermalnich vrt(

enviromentalni certifikace — posouzeni moZnych strategii — studii, kterd vyhodnotf{
moznosti jednotlivych certifikaci (LEED, BREEAM) ve vztahu k navrhovanému zdméru

ovéreni stavajiciho stavu sousednich objektl — fotodokumentace stavajiciho stavu,
katalogizace stavajicich poruch, degradaci apod.

studie tepelné zatéZe (prehfivani) a plsobeni vétru v lokalité ve vztahu
k navrhovanému zaméru

studie zelenych stfech — pomér intenzivni a extenzivni zelené, udrzitelnost a
ekonomické hledisko zavlaZzovani ovéfi investor vsamostatné studii ve vztahu
k navrhovanému zdméru

akusticka studie v oboru prostorové akustiky

analyza naklddani sodpady vznikajici pfi demolici a vystavbé projektu, studie
znovuvyuziti odpad( pfi vystavbé

analyza nakladani s odpady pfi provozu projektu

studie oslunéni a osvétleni navrhovany jednotek

studie oslunéni a osvétleni sousednich objekt(

B | R NIOI

12242



: A8000 s.r.o. | Sidlo A8000 s.r.o. | Pobocka A8000 s.r.o. | Pobocka
n RADNICNI 136/7, 370 01 CESKE BUDEJOVICE VOCELOVA 578/1,120 00 PRAHA 2 LIDICKA 26, 602 00 BRNO - STRED

+420 386 352 737 | cB@A8000.CZ +420 224 422 411| PRAHA@AB000.CZ +420 224 422 411| BRNO@AB000.CZ

C.4. Popis — Masterplan

Bil4 kniha vychazi z dokumentace “MASTERPLAN - Rozvoj lokality Spitalka, urbanisticka
studie - City Hub Brno 04/2020, autor: A8000”, soubor:
D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf a jeji Upravy: D2_Spitalka_situace_201103.pdf

Masterplan je nedilnou soucasti Bilé knihy. Masterplan je svym obsahem na Urovni
urbanistické studie rozpracované do hmotového navrhu budov s konkrétné fesenou
funk&ni naplni budov. Masterplan rozviji Brnénskou industridln{ lokalitu Spitalka s cilem
nalezeni Zivotaschopného tématu pro nové vyuziti zapadni ¢ast arealu Teplaren, aniz by se
vsak znicila historickd hodnota mista. Navrhem je transformovat industridlni lokalitu
Spitdlka v Zivou, moderni méstskou ¢tvrt, kterd bude udavat trendy soucasného Ziti, prace
i odpocinku a kterd tak nastartuje celkovou revitalizaci oblasti brnénského Cejlu. S heslem
,ne destrukce, ale evoluce” bude takzvany CITY HUB lokalitou, kterda se za vyuZiti
soucasnych trend( v architekture stane mistem setkavani a udrzitelného pristupu k Zivotu.

Po vzoru soucasnych trend( v bydleni by nova ¢tvrt méla slouzit jako WORK AND LIVE
lokalita umozZnujici ubytovani/ pracovni podminky pro min. 600 zdjemc( priblizné v 26 000
m?2 HPP. Dal3i souddsti CITY HUB je tzv. CULTURE HUB, zrekonstruovana dvoulodni hala,
kterd v cca 3900 m? HPP umozZriuje porddat kulturni a jiné akce pro cca 1000 lid{ sedicich,
nebo 3000 lidi stojicich. Pracovni prostory nabidne tzv. COWORK HUB, prestavéna stavajici
etdZova budova s kapacitou cca 3400 m? HPP az pro 200 pracovnikd. Nedilnou souddsti je
prostor chladici véze tzv. EVENT HUB, jenZ poskytne prostor pro prezentaci pfi cca 5000
m?2 HPP. Viz tabulka Kapacity budov, kap. C.7 zdkladni (daje.

Jednotky WORK AND LIVE jsou rozmisténé po obvodu pozemku s pfevazujici orientaci V-Z.
Budovy tvorfi pomyslny prstenec s centralnim otevifenym prostorem, vnitfnim naméstim,
umoznujicim setkdvani vétsiho poctu ndvstévnikl a uzivatell. Zastavba je navriena
zamérné ,oteviend” (nesouvisla zéstavba do dvora) tak, aby navstévniky propoustéla
smérem do aredlu a zdroveft umozZnila intimitu vnitfnich prostor. Jednotlivé Budovy jsou
propojeny na stfese skywalkem a ve 4. NP krckem jednotek.

Jednotky WORK AND LIVE jsou navrzeny jako prevysené jednotky umoZziujici vestavbu
uskute¢nénou svépomoci uzivatelem. Jsou navrzeny modulové, tak aby je bylo moZno
libovolné propojovat. V severni ¢asti pozemku jsou za zrekonstruovanou halou ve vyssich
patrech navrzeny velkoprostorové multifunkéni jednotky a v pfizemi zazemi pro CULTURE
HUB.
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Masterplan — poZadavky

V navazujicim ndvrhu Chytré ¢tvrti poZadujeme dodrZeni pozadovanych kapacit viz tabulka
Kapacity budov, kap. C.7 zakladni Udaje. Dale poZzadujeme dodrzeni ,oteviené” zastavby
za Ucelem prostupnosti fyzické smérem k Brnénské tfidé a dale z ddvodu prostupnosti
vizualni do svého industridlniho okoli.

- Teplary Brno, a.s.
2 353/1, 0DKUP

PoZadujeme vytvofeni vnitfniho namésti umoZnujiciho pofadani vétsich kulturné-
spolecenskych udalosti v blizkosti zrekonstruované chladici véZe, zrekonstruovaného
archivu a zrekonstruované haly. PoZadujeme dodrZeni funkéniho programu ndaplné
zrekonstruovanych budov a novostaveb. PoZadujeme dodrZeni 400 m béZeckého
,skywalku” ktery bude prochézet vézi. V jizni pozici smérem k EG.D, a.s., je nutné lavku
smérem k objektu EG.D, a.s., uzavfit. V pficném Fezu tak vytvofi profil C otevieny smérem
do nédmeésti. Pozadujeme, aby nova zastavba vyskové nekonkurovala chladici vézi, coby
symbolu celé prestavby lokality.

Déle poZadujeme realizaci vodniho prvku se zeleniv ,bazénu” stavajici tocny, pfi umoznéni
realizace dopravni infrastruktury. Pro mobilni odpocinkové prvky poZzadujeme vyuziti
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stdvajicich trati koleji. Strop betonového reliktu rozvodny potrubi smérem k chladicim
vézim doporucujeme vyuzit jako zahradu / pavilon.

Masterplan — souvislosti s okolim
Bila kniha a Masterplan zohledriuje vystupy z jednani s dotéenymi vlastniky.

Vramci jednani EG.D, a.s., (byvaly E.ON Distribuce) byla otdzce 20-ti metrového
ochranného pasma objektu EG.D, a.s., rozvodny 110/22 KV definovéana nova hranice
(zelend prerusovana linie) kterd méla vliv na Upravu “MASTERPLAN - Rozvoj lokality
Spitdlka, urbanistickd studie - City Hub Brno 04/2020 ”, zaznamenand v
“D01_Spitalka_situace_201103” Dale bylo dohodnuto zaslepeni fasady CITY HUB smérem
k objektu EG.D, a.s., zamezeni pohybu nezadoucich osob do prostor ochranného pasma.
Stejné tak znemoznéni vizualniho a jiného kontaktu z poslednich otevienych pater objektu
CITY HUB pfi severni hranici EG.D, a.s., resp. Ochranného pdsma. Lavka zde musi byt
zrealizovana v profilu do tvaru pismene C a na hrané pozemku bude vystavena ochrannd
betonova zed (presné podminky vyplyvajici z dohod — viz Limity Gzemi, dohody s EG.D,
a.s.).

V rdmci jednani s: Teplarny Brno, a.s., bylo provéfeno umoznéni zasobovani Teplaren
nadmérnym nakladem délky az 40 m o hmotnosti soupravy aZz 200 t do tfi mist pfi zapadni
fasadé hlavniho objektu teplaren. (viz body 10 v obrazku Stavajici stav)

Vzhledem k pfedpokladanym budoucim Upravam navrhu tzemf Spitalky a pfipadnym
zménam Brnénské tfidy a ji navazujicich komunikaci je nutné moznost zdsobovani opét
ovéfit a odsouhlasit.

Masterplan byl projednan s ateliérem ERA. Vystupy jsou zanesené v Uzemni studii
PFestavbova zéna—Spitélka a okoli.

Masterplan byl projedndn s Kancelafi architekta mésta Brna. Vystupy jsou zaneseny
v podané zméné UP mB B1/2020-CM.
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C.5. Revize Masterplanu z pohledu Bilé knihy

C.5.1. Zaskleni jednotek

Diky vysledkim “Studie energetické koncepce” (Ekowatt) bylo vyhodnoceno zaskleni
jednotek WORK AND LIVE jako nadmérné a je nutné jej zredukovat tak aby splfiovalo
podminky pasivniho standartu budovy.

Koncepdcni Uprava zaskleni ndvrhu Masterplanu:
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Na zékladé nového zaméreni aredlu uskutecnéného po odevzdani Masterplanu je
v novém navrhu ocekavana Uprava pldorysného rozmisténi budov.
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C.5.2. Uprava rozmisténi budov
Na zakladé nového zaméreni arealu uskutecnéného po odevzdani Masterplanu je v novém
navrhu ocekavana Uprava padorysného rozmisténi budov.

Ze zaméreni vyplynulo, Ze situace chladici véZe je v realité posunutd vice na jih a predevsim
na vychod, cozZ bude mit dopad predevsim na objekt 04, ktery nebude moZné zrealizovat
tak, jak byl v Masterplanu navrzen. Posledni dvé patra objektu 04 jsou od véze pocitové
dostatecné vzdalené (cca 5,5 m) tak, aby vtomto prostoru mohly byt zrealizovany
minimalné ateliéry. Jednotky v blizkosti véZe bude nutno posoudit z hlediska
osvétleni/oslunéni a déle z hlediska pozarné nebezpecéného prostoru mezifasddou chladici
véze a jednotkami.

Ddle bude nutno provéfit pozici zaklad chladici véze tak, aby bylo mozné zrealizovat
podzemni stavbu jednotek WORK AND LIVE v jejich blizkosti.

Podzemni podlazi objektu 04 nebude mozné zrealizovat dle Masterplanu.

Zda bude moZné zrealizovat podzemni podlazi pod krékem 05 neni moZné
urcit bez znalosti zalozeni chladici véze.

Soutisk skute¢ného zaméreni lokality a Masterplanu — soubor:
D3_soutisk_zamereni_masterplan_220209.pdf
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C.6. Realizace dostate¢nych kapacit pro ,Zivotnost” lokality (ref. Masterplan)

Ctvrt by méla byt cenové pfijatelnd pro $iroké spektrum lidi. Od student(i po movité&jsi
klientelu.

Realizace vystavby CITY HUB

WORK AND LIVE — Budova bude sloZzena z modulédrnich jednotek (kapacita viz tabulka
ploch), které je mozné pldorysné propojit. Diky tomu, maji obyvatelé moznost rozvijet se
jak z hlediska pracovniho, tak dle svych pozadavk( na obyvany prostor. Modularita
zajistuje propojeni uZ v prvni fazi nastéhovéni. Velikost jednotky je nastaven na 28 m?
s moznosti vloZzeného patra, které vyuzitelnou plochu navysSuje. V jedné jednotce
predpokldddme 1-2 obyvatele, nebo 3-4 pracujici. PoZzadujeme dodrzeni modularity,
mozZnosti propojeni a vloZeni patra. (viz soubor D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf ,

str.58-61)

Pozaduje se, aby 75 % jednotek WORK AND LIVE splfiovalo zdkonné a normativni
pozadavky na stavby pro trvalé bydleni (byt, bytovy diim)

CULTURE HUB je zrekonstruovana dvoulodni hala. CULTURE HUB umozZiuje poradat
kulturni a jiné akce, které budou mit pfinos nejen pro obyvatele lokality, ale i pro své Sirsi
okoli. Pozadujeme rekonstrukci a jeji vyuZiti v kapacité (viz tabulka ploch)

COWORK HUB — Zatimco jednotky WORK AND LIVE budou uzplsobeny spise k individualni
praci vdomacim prostredi, nebo malych studiich, kapacita COWORK HUB (viz tabulka
ploch) by méla umozZnit dostatek pracovnich mist ve sdileném prostredi, kde se budou
moci budouci uZivatelé potkdvat a navazovat nové pracovni kontakty. Pro COWORK HUB
pozadujeme zrekonstruovat stavajici archiv.

EVENT HUB — Je nutnym prostorem pro sebeprezentaci obyvatel s moznosti poradani
spolecenskych udalosti. Pro EVENT HUB poZadujeme zrekonstruovat chladici véZ formou
vloZené vestavby, umozniujici délitelnost na jednotlivé vystavni / prodejni bunky, nebo 1
prostorové celkové vyuZiti. Doporucujeme zanechat pfizemi ve vétsi ¢asti oteviené
s realizovanymi lavkami / rampami nad vodni plochou. V poslednim patfe doporucujeme
vytvofit exteriérovou plochu vyuzitelnou pro letni kino, koncerty, misto setkani apod.

Aktivni PARTER — Nedilnou soucasti je fungujici funkéné bohaty parter zajistujici potreby
obyvatel, ale také svého okoli. Dostatecné Zivy parter bude sam o sobé fungovat také jako
bezpecnostni prvek. Mimo obchodni jednotky a stravovaci sluzby poZzadujeme zrealizovani
prostor uréenych pro komunitni ¢innosti, jako dilny, mistnosti pro workshopy, vzdélavani,
setkavani.

V rdmci parteru pozadujeme zrealizovani prostoru socialni sluzby spojené se socidlnimi a
jinymi problémy svého okoli a ptip. lokality Spitdlka. Druh, predmét a rozsah sociélni sluzby
stanovi Zadavatel dle jeho potfeb.

V lokalité neni Zadouci umistovat sluzby s negativnim dopadem na socialni prostfedi jako
kasina, zastavarny, herny apod.

18z42
e [r|n]o]



: A8000 s.r.o. | Sidlo A8000 s.r.o. | Pobocka A8000 s.r.o. | Pobocka
n RADNICNI 136/7, 370 01 CESKE BUDEJOVICE VOCELOVA 578/1,120 00 PRAHA 2 LIDICKA 26, 602 00 BRNO - STRED

+420 386 352 737 | cB@A8000.CZ +420 224 422 411| PRAHA@AB000.CZ +420 224 422 411| BRNO@AB000.CZ

PoZadujeme navrhnout kapacitu dle tabulky ploch, dale poZzadujeme dimenzovat parter
v dostatecné vysce pro variabilni vyuziti a proménu v ¢ase. Dimenze parteru musi
umoziovat umisténi technologického vybaveni.
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C.7. Zakladni Udaje

Objekt CITY HUB
LIVE / EVENT HUB CULTURE COWORK
WORK HUB HUB
typ stavby novostavba rekonstrukce rekonstrukce rekonstrukce
HPP [m?] dle Masterplanu 26 432 6196 3912 3469
pocet jednotek/osob dle Masterplanu cca 600 sezeni 1000 os. cca 150-200
jednotek i stani 3000 os. 0s.
min. pozadovany pocet jednotek/osob 520 jednotek i sez,er?l' 1000 os. cca 150 os.
stani 3000 os.
min. pozadovany pocet jednotek
spliujici zdkonné a normové 75 9% i i i
pozadavky na trvalé bydleni (byt,
bytovy dim)
pronajimatelné multifunkcni prostory
v parteru
(obchod/galerie/sluzby/workshopy a 1740 i i 320
dilny/socialni sluzby [m?]
min. pocet jednotek k predani méstu 15%
jednotek
WORK AND i i i
LIVE

plocha pozemku cca zelena zpevnéné  skywalk
2,4 ha . . Vvefejné . v stfecha lochy —
zastavena ) stresni / P Y 4
prostranst vevs s zahrady/ stfecha
plocha , hristé 7
vi pobytova
zelen
[F’r'r:’ziha dle Masterplanu ¢ ), 9774 1360 2 460 1160 1200
in. pozad 3 ploch
F:r:?] pozadovana plocha 4 4ng 9700 1360 2400 1160 1200
poznamky musi (400 m x
umoznit Intenzivné 3m=1
pofadani vyuZzivana 200 m?)
vets| stfecha, terasy,
- exteriérov - samostatné plochy pro
é akce stojici fotovoltaiku
(30x40 m) stromy,
ve vnitfnim zahradky
nameésti
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C.8. Rozdéleni na etapy

Ctvrt se predpoklada jako jeden celek.

Vystavba je moZna po realizaci dopravniho obslouZeni lokality a pripojeni technické
infrastruktury. Konkrétné otevfenim lokality Brnénskou tfidou, nebo jeji ¢asti a dalSich
komunikaci na Brnénskou tfidu navazujicich.

Z hlediska iniciace celé lokality poZadujeme jesté pred realizaci samotného CITY HUBU
realizaci faze 0, diky niz budou budovy Archivu a haly zpfistupnény a vyuZity pro cowork,
ateliéry a spolecenské akce. Ocekdvaji se jen nejnutnéjsi zdsahy do objektl, zpFistupnéni
lokality a zajiSténi bezpecnosti pfi pohybu v aredlu. Lokalita tak vejde do béZného
povédomi a stane se inkubdtorem dalSiho rozvoje. Realizace a dramaturgie vyuzivani
prostor vzejde z diskuze mezi investorem a zastupci mésta.

C.9. Vyutiti stfesni krajiny pro sportovné rekreacni vyuziti

Plochy viz kapitola Zakladni udaje.

Lokalita nema v dostupné vzddalenosti moznost sportovniho vyziti, ani odpocinku, proto
poZadujeme vyuziti stfeSnich ploch pro sport a odpocinek. (viz soubor:
SPITALKA200511_ Optimized.pdf str. 64).

Jednd se o:
- sport (hFisté: fotbal, beach voleyball, basketbal apod.)
- skywalk (bézecko-vyhlidkovy okruh)
- péstovani zeleniny a rekreace na zelenych plochach na strese.

Stresni krajina bude pfistupna jak pro obyvatele a pracujici v lokalité CITY HUB, tak
Castecné i pro verejnost exteriérovym schodistém a vytahem umisténym v blizkosti
Brnénskeé tfidy, aniZ by bylo naruSeno bezpeci a soukromi obyvatel.

Investor musi identifikovat a vyhodnotit bezpecnostni rizika spojend s vyuzivanim stfesni
krajiny a na jejich zdkladé vhodné navrhnout zakladni podminky uZivani.

C.10. Verejny prostor

Plochy viz kapitola Zakladni Gidaje. Také viz aktivni parter (kapitola Realizace dostatecnych
kapacit pro ,zivotnost” lokality).

Realizace verejného prostranstvi vnitfniho namésti i predprostor budov bude dostatecné
variabilni a otevieny, umoznujici setkavani i poradani spolecenskych a kulturnich akci pro
Sirokou vetejnost (zahradky, posezeni, trhy, koncerty, festivaly apod.) Tomu bude
odpovidat i technické vybaveni, mj. pfipojovaci body médi.

Kvalitni verejné prostranstvi bude navrZeno v ndvaznosti na manual tvorby vefejného
prostranstvi, autor: Kanceldr architekta mésta Brna.
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V J-V rohu pozemku (viz obr. Stavajici stav, bod: 11) poZadujeme v pfizemi vytvorit
prostorovou rezervu umoziujici cyklistické napojeni propojujici Mosilanu a Chytrou ctvrt.

V blizkosti Brnénskeé tfidy a COWORK budovy poZadujeme realizaci pozemnich parkovacich
mist pro kola. Kapacity viz kapitola H. Doprava.

Modrozelené prvky ve verejném prostoru pozadujeme vybudovat v ndvaznosti na manual
tvorby verfejného prostranstvi, autor: Kanceldf architekta mésta Brna, dale viz kapitola F.4
Zelend a modra infrastruktura.

Investor je povinen zpracovat environmentalni studii vlivu pdsobeni planované varianty
projektu a jeho krajinnych prvk( na okolni prostfedi a vlastni stavby. Cilem je prokazat
méritelné vystupy predpokladaného chovani projektu a jeho pozitivni vliv na eliminaci
vzniku tepelného ostrova v lokalité, efektu zelenomodré infrastruktury (stinéni,
evapotranspirace, charakteristika tepelného komfortu pro uzZivatele/navstévniky),
nakladani se srazkovou vodou v okoli staveb a zachovani pfirozenych vétracich koridor( v
méstské zastavbé. Vysledky a doporuceni studie je nasledné investor povinen vyhodnotit
a adekvatné zohlednit v navrhu lokality.

C.11. Podzemni podlazi

Technické mistnosti, nddrze, strojovny a podobné pomocné mistnosti v maximalni mozné
mife umistovat do podzemnich prostor:

parkovisté

kolarny a jejich vybaveni/ servis (myti, stlaceny vzduch, udrzba)

technické mistnosti a energocentra

akumulaéni nadrze na srazkou vodu vietné zajisténi technologie zavlazovani
intenzivnich zelenych stfech

vzduchotechnické jednotky

bateriové UloZisté

prostory pro technologii Upravy vod

apod.
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D. STAVEBNE FYZIKALNI POZADAVKY

D.1.

D.2.
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Tepelné technické parametry

PoZzadavky jsou uvedeny v kapitole F.2.9 Tepelné technické parametry — obdalka budov

Stavebni akustika

PoZadavky na posuzovani chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chrdnéného vnitiniho prostoru staveb

WORK AND LIVE

Prostory work / live budou posuzovany jako objekty pro bydleni — obytné mistnosti. Jako
zdroj hluku bude uvaZzovan hluk s tonovou slozkou (hudba, zpév, mluvené slovo).

Prostory pro obchod a sluzby (kavarny, sluzby) v Urovni parteru budou posuzovany jako
pracovisté.

COWORK HUB

Prostory COWORK HUB budou posuzovany jako pracovisté, na ném? je vykonavana prace
naroc¢na na pozornost a soustfedéni a pracovisté urcené pro tvarci praci.

PoZadavky na neprlzvucénost délicich konstrukci
WORK AND LIVE

Prostory WORK AND LIVE budou posuzovany jako bytové domy.

COWORK HUB

Prostory COWORK budou posuzovany jako kancelare

CULTURE HUB a EVENT HUB

Navrh CULTURE HUB a EVENT HUB musi byt fesen tak, aby bylo minimalizovano, di
eliminovano nezadouci Sifeni hluku ve venkovnich prostor a minimalné ovliviiovany
objekty WORK AND LIVE a COWORK HUB. V chranénych prostorech objekt WORK AND
LIVE a COWORK HUB musi byt spinény zékonné a normové pozadavky z hlediska hluku.

V dalsi fazi projektu musi byt zpracovano akustické posouzeni stavajiciho plasté CULTURE
HUBU a EVENT HUBU

e [r|n]o]
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V dalsi fazi projektu musi byt zpracovana akusticka (hlukova) studie, kterd navrhne a
posoudi opatreni, tak aby byly splnény zakonné a normové poZzadavky v chranéném
prostoru WORK AND LIVE a COWORK HUB.

Pfedpokladany zdroj hluku v CULTURE HUB

CULTURE HUB je planovan pro vicero uZziti. Z hlediska hlukového posouzeni je nejpfisnéjsim
vyuzitim koncert (napf. rockovy).

Ekvivalentni hladina hluku uvnitf objektu je predpokladana — 90 dB. Zdroj hluku se
predpoklada i po 22:00.

Pro EVENT HUB bude v dalsi fazi hlukovou studii stanovena pfipustna ekvivalentni hladina
hluku a rovnéz opatteni tak, aby byly splnény zdkonné a normové pozadavky v chranénych
prostorech okolnich objektd.

Pfedpokladany zdroj hluku Brnénska trida

Do bezprostfedniho okoli feSeného Uzemi bude svedena doprava vramci realizace
Brnénské tfidy a navazujicich komunikaci. V budoucnosti tim dojde v lokalité ke zvyseni
hlukové zatéze. Investor je povinen stanovit ekvivalentni hladiny hluku tohoto zdroje a
realizovat takova opatteni, aby objekty byly ochranény na tuto budouci zatéz.

Neni pfipustné, aby v disledku realizace Brnénské tfidy bylo nutné realizovat ochranné
opatreni, jako napr. protihlukové stény, vymény stavajicich vypini otvor( apod.

Pfedpokladanou intenzitu dopravy po realizaci Brnénské tridy poskytne Magistradt mésta
Brna.

D.3. Prostorova akustika

Objekty CULTURE HUB a EVENT HUB, COWORK HUB budou navrzeny tak, aby byly
vytvoreny priznivé akustické poméry v uzavieném prostoru, vhodné pro hudebni produkci,
konani konferenci, pro praci a pracovni meetingy apod. Pfedpoklada se ndvrh ve spolupraci
s odborniky na prostorovou akustiku.

Pro ovéreni ndvrhu bude zpracovana akustickd studie v oboru prostorové akustiky.

Pro zajisténi optimalnich parametrd prostorové akustiky v jednotlivych prostorach budou
v projektu navrhovany vhodné akustické Upravy prostor(, jako je navrh vhodnych
podlahovych krytin, obklad( stén a pripadnych zavésenych podstropnich prvki, véetné
stanoveni pohltivosti a tlousték navrhovanych materialQ.
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D.4. Osvétleni, oslunéni

Investor je povinen ovéfit vliv navrhované hmoty na stavajici okolni/nové navrhované
objekty, a to jak z hlediska denniho osvétleni, tak i z hlediska proslunéni. Cilem je pfedejit
problémdm plsobenym nezddoucim vlivem na okolni zastavbu.

Jednotky WORK AND LIVE Ize uZivat jako byty, proto musi spliovat poZadavky na denni
osvétleni a proslunéni dle platné legislativy. PoZzadovano je, aby 75 % jednotek WORK AND
LIVE splfiovalo zakonné a normové hodnoty na osvétleni, proslunéni pro trvalé bydleni.

Pocet vyhovujicich jednotek musi byt porovnan a vyhodnocen se zastupci MMB. Vyhovujici
jednotky budou vyuzivany jako bytové jednotky. Ostatni jednotky budou vyuZivany jako
pracovisté Ci ateliéry.

Pracovisté a ateliéry jsou svou povahou pracovnim prostredim, tudiz podléhaji posouzeni

denniho a umélého osvétleni na zékladé NV 361/2009Sb., CSN EN 12464-1 a CSN EN
17037.
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E. POZADAVKY NA STAVEBNI KONSTRUKCE A VYROBKY

E.1. Materialy

Principy

Lokalni zdroje

Udrzitelnost
Recyklovatelnost
Obnovitelné zdroje material{

Lokalni zdroje

VyuZivat zdroje materidld lokalizované co nejblize k mistu stavby. 100 % materidl( a
vyrobkd (vypocteno na zakladé naklad(), by nemélo byt dovazeno z mist vzdalenéjsich 800
km.

Udrzitelnost, recyklace, obnovitelné zdroje materiall
Pozadované konstrukéni materidly

Vyuzivat recyklované kamenivo pro zdasypy, podkladni vrstvy, materidly s podilem
recyklatu, vyuzit beton s recyklovanym kamenivem, recyklované materialy pro tepelné
izolace (skelné vaty, pénové sklo).

Vyuzivat materidly s certifikaci EPD.

Vyuzivat dievo s certifikaty udrzitelného hospodareni, napr. PEFC, CITES, FLEGT, nebo FSC.

Finalni povrchy podlah

Preferované materidly jsou pfirodni materidly sakcentem na udrZitelnost a
recyklovatelnost — dfevo, teracco, kdmen, pfirodni linoleum, korek, koberce z pfirodnich
vldken, koberce z recyklovanych syntetickych vldken, keramicka dlazba, sklenéna dlazba.

Textilie

Vyhnout se vyuzivani syntetickych vldken a textilii. Preferovat vyuZiti ptrirodnich a
recyklovanych vldken — bavina, len, vina, kasmir silk, hedvabi, mohér, alpaca, bambusova
vldkna, konopna, tencel, recyklovany PET.

Zpevnéné plochy

Budou pouzivany materialy, které prirozené umozni vsakovani vody do podloZi — betonové
dlazby, zatraviovaci dlazby apod. Investor zaroven zohledni moznosti vsaku v lokalité pfi
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vetsim mnozstvi srazkovych vod pfi pfivalovych destich a navrhne vhodna opatfenivedouci
ke zkvalitnéni vsakovacich schopnosti podloZi, napf. vsakovaci tunely.

’

E.2. Nosné konstrukce, zakladani

Konstrukce a zaloZeni objektl, pazeni stavebnich jam bude navrieno tak, aby nebyly
ovlivnény ostatni stavby v dané lokalité.

V pfipadé nutnosti budou stavajici objekty podchyceny novymi zakladovymi konstrukcemi
(mikropiloty, tryskova injektdz apod.).

Optimalizovat nosné konstrukce — vyhnout se neekonomickym rozpondm stropnich
konstrukci.

Vzhledem k potfebé vnitfni variability prostoru (WORK AND LIVE) je nutné pfrizpUsobit
nosny systém této potrebé, napr. skeletovy systém s vyzdivkami, ¢i lehkymi montovanymi
prickami. Sténovy nosny systém (omezujici variabilitu prostoru) nenf pfipustny.

Nutna sanace nosné konstrukce chladici véze.

E.3. Obvodovy plast

S ohledem na recyklaci material( (napf. tepelnych izolaci) po skonéeni Zivotnosti stavby
jsou pozadovany provétravané fasadni systémy nebo lehké obvodové plasté. Kontaktni
zateplovaci systémy jsou nepripustné.

Prosklené plochy obvodového plasté budou tvoreny trojskly. Pozadované vysledné U,, musi
byt mensi nez 0,6 W/m?K. Pfedpoklada se vyuziti skel s Ug< 0,5 W/m?K.

Neni pFipustné podsviceni, nasviceni apod. obvodového plasté — minimalizace visudlniho
a svételného smogu. Obdobné nutné minimalizovat reklamni plochy, bannery, vystrce.

E.4. Stinici prvky
Exteriérové stinici prvky

Jizni, vychodni a zdpadni fasdda — nutné exteriérové aktivni stinéni fasady a prosklenych
stfech. Ovladani motorické, fizené systémem MaR. Rizeno dle polohy slunce, intenzity
vétru. Déleni do mensich, logicky usporadanych samostatné fizenych celkd.

Aktivné vyuZivané stfechy bude nutné pro ocekavanou socidlni interakci v letnich mésicich
chranit stinicimi prvky.

Interiérové stinici prvky

Severni fasdda — ovladani motorické, fizené systémem MaR (uZivatelsky).
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E.5. Stfechy

Stfechy budou feSeny primarné jako vegetacni stfechy — intenzivni zelen s kefovym i
stromovym patrem doplnéno o extenzivni zelef. Optimalizovany pomér intenzivni a
extenzivni zelené je orientacné 55:45. Pomér intenzivni a extenzivni zelené, udrzitelnost a
ekonomické hledisko zavlazovani ovéfi investor vsamostatné studii, ktera zohledni
konkrétni feseni a moznosti lokality.

Pro Ucely zavlaZovani zelenych stfech je doporuceno vyuzivat nekontaminovanych vod z
prostoru atria budov. Intenzivni zelené stfechy budou vyzadovat zalivku nejméné po celou
dobu vegetacéniho ristu.

Za doporucenou variantu Ize oznacit pomér stfech 55:45 ve prospéch intenzivni varianty
zelené trechy. Tento scénar maximalizuje efektivni vyuziti zelenych stfech s ohledem na
jejich dlouhodobou udrzbu. Zejména proto, zZe poskytuje lepsi moznosti pro redistribuci
srazkové vody ve prospéch intenzivnich stfech a soucasné zachovava jejich nejvétsi
mozny podil v prostoru stiesnich rovin.pVybrané strechy (viz kapitola F.3.4. Fotovoltaika)
budou osazeny FVE. Stfechy pod FVE budou reseny jako vegetacni stfecha s extenzivni
zeleni.

Zelené stfechy budou zamezovat vzniku efektu tzv. tepelného ostrova.

Odvodnéni stfech bude navrieno tak, aby byla minimalizovdna potreba na elektrickou
proti mrazovou ochranu. Vytapéni stfeSnich vpusti neni pfipustné pro cely systém.

Vegetacni stfechy budou uméle zavlazovany. Pro zavlaZzovani bude primarné pouzivana
destovd voda. ZavlaZovani stfech je blize FeSeno v kapitole F.4 Zelend a modra
infrastruktura

E.6. Podlahy

Rekonstrukce — preferuje se takové FeSeni podlah, kdy v rdmci jednoho podlaZi bude
podlaha v jedné roviné bez vyskovych odskok( a vyrovnavacich stupnd a ramp.

Novostavby — poZaduje se takova skladba podlah, aby ve skladbé bylo moZné umistit
rozvody podlahového topeni, silovych a sdélovacich kabell, rozvody vody a pfipadné
odpadni pfipojovaci potrubi.
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F. TECHNICKA ZARIZEN/ BUDOV

F.1.

Technické mistnosti, nadrze, strojovny apod. v maximalni moziné mife umistovat do
podzemnich prostor. Prostor stfech maximalizovat pro aktivni vyuziti vefejnosti, uzivateld,
umisténi zelenych stfech apod.

Energetické koncepce

Pozadavkem pro novostavby je dosazeni pasivniho standardu budov. Kritériem je hodnota
mérné potieby tepla na vytapéni 15 kWh/m?.rok.

K ovéfeni poZadavku pro novostavby byla vypracovana, Studie energetické koncepce Brno
— Spitdlka“ (viz ptiloha), kde byly provedeny vypocty metodikou pro Priikazy energetickych
narocnosti budov (verze od 01/2022). Modelové hodnoty bilanci energii pfimo
souvisejicich s provozem budov byly provedeny pro dvé typové budovy, resp. typové
vyuZziti budovy. Variantni vypocty jsou provedeny pro budovu WORK AND LIVE:

V1: LIVE — Obytnd budova
V2: WORK — Kancelarska budova
a to ve variantach:

i. Zakladnivarianta = tak, aby byly spInény zakonné poZzadavky PENB dle zdkona (budovy
s témér nulovou spotrebou energie).
ii. Pasivnivarianta = co je nutné ucinit (a je redlné) pro pasivni standard.

Veskeré podrobnosti viz ,Studie energetické koncepce Brno Spitalka“.

Pozadavkem pro rekonstruované objekty je dosaZzeni standardu budovy s témér nulovou
potrebu energie (NZEB).
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F.2. Vytapéni a chlazeni

F.2.1. Cile

Maximalni vyuziti obnovitelnych zdrojd energie

Minimalizace tepelnych ztrat obalky budov

Zatizeni a vyrobky odpovidaji Ekodesignu

Maximalizace Ucinnost zafizeni

Dosazeni pasivniho standardu budov

VyuZiti akumulace tepelné energie v maximalnim, technicky opodstatnéném rozsahu

F.2.2. Princip

Vysokd koncentrace objekt predikuje efektivni fizeni zdroji a distribuce tepla/chladu a to
nejen z hlediska vlastniho vyuziti zdroj ale zejména pfi vzdjemném predavani odpadniho
tepla/chladu mezi jednotlivymi ¢astmi objekt.

Tohoto principu je moZné dosahnout centralizaci zdroji tepla/chladu se vzajemnym
predavanim prebytk( s Ucinnym systémem distribu¢nich rozvod(. Tzn. jedno spolecné
energocentrum vramci reSeného arealu (zdroj tepla/chladu). Teplo/chlad vznikaji ve
spole¢ném energocentru a dale probihd redistribuce tepla/chladu dle potreb jednotlivych
objektd. V objektech je pouze spotreba tepla/chladu a zadné zdroje, zadna akumulace.
Umisténi energocentra do podzemnich prostor aredlu, jedna strojovna, jedno fizeni, jeden
pFistup, jedna obsluha.

Alt. variantou je primarni teplovodni smycka se zadkladni Upravou teploty a napojenim na
vrty a na ni napojené zdroje tepla/chladu v jednotlivych objektech. Toto reseni se nicméné
jevi jako méné efektivni z hlediska nakladd ale i provozu.

Schéma je uvedeno v Priloha-3_Orientacni_schema_TZB.

F.2.3. Zdroje tepla
Primarni soustava geotermalni vrtl stepelnym cerpadlem (ndpli chladiva
doporucena ekologictéjsi, pfirodni chladiva)

Sekundarni dvoutrubkové pripojeni na vratnou vétev tepldrenské sité (plus
rezervni pfipojeni na privodni vétev) s vyménikovou stanici

Doplrikové rekuperace tepla zodpadnich vod, rekuperace tepla ze
vzduchotechniky

Externi vyuziti odpadniho tepla z blizkého datacentra (otdzka smluvnich zaruk)

Akumulace vodni kratkodobé akumulatory, dlouhodobé geotermaini vrty
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F.2.4. Zdroje chladu
Vyroba chladu tepelnym cCerpadlem ve spole¢ném technologickém jadfe s odvodem
odpadniho tepla do soustavy geotermalnich vrtl nebo pfimo do systému vytapéni.

F.2.5. Systém vytdpéni

Pro vytapéni bude vyuZito rozvodu otopné vody s nizkou teplotou. Zakladni teplota pro
vytapéni bude na hladiné 40/30 °C (uvaZzovano podlahové/stropni/sténové vytapéni). Vyssi
teplota topné pouze v ojedinélych odlvodnénych pfipadech (salavé panely, teplovzdusné
jednotky apod.) pfi zachovani celkové energetické Ucinnosti systému s nizkou teplotou.
Pro TUV bude zbudovan oddéleny rozvod na potrebné teplotni Urovni (kratkodobé az 80
°C pro desinfekci systému).

Culture HUB — jedna se o objekt halového typu — bude vytdpén primarné pomoci
teplovodnich salavych panell, VZT jednotky.

F.2.6. Systém chlazeni

Systém bude navrien svy$si chladici teplotou ziskdvanou ze zemnich vrtl pfimym
odbérem bez vyuZiti kompresorového chodu TC. UvaZuje se s pouzitim velkoplodnych
koncovych chladicich prvkd — chlazené stropni a podlahové konstrukce, chladici tramy
apod. Kazdd jednotka musi mit moznost chlazeni.

F.2.7. Akumulace
Bilance energetickych tok( mezi objekty bude posouzena a dle vysledk( navrZeno vyuZiti
kratkodobé akumulace s vyuzitim vodnich akumulatord, dlouhodobé geotermalni vrty.

F.2.8. Vzduchotechnika
Vzduchotechnické jednotky budou primarné umistovany do podzemnich prostor.
Dlvodem je ponechani pfizemnich, stfesnich a podstresnich ¢asti budov jako exkluzivnich
prostor pro obclanské vyuZiti. Tzn. kavarny, obchody, VIP prostory, stfesni krajina,
sportovni vyuziti apod.

Pozice nasavacich mist pro systém vzduchotechnicky bude zvolen tak, aby plocha stfech
byla maximalizovdna pro volnocasové vyuziti. Nabizi se tak nasavaci mista umistit do
parteru ¢i do fasad objekt(, vydechy na stfese vhodné zakomponovat do stresni krajiny.

PFi ndvrhu vzduchotechnickych zafizeni musi byt zohlednény provozni celky, délitelnost
budov a provozni ¢asy (no¢ni a vikendovy provoz).

Systém musi umoznit nocni pfedchlazeni objektd v letnim obdobi.

V ramci vzduchotechniky bude vyuZita v plném rozsahu rekuperace tepla a fizeni pfenosu
teplenych tok( mezi budovami.
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F.2.9. Tepelné technické parametry — obdlka budov
Novostavby

Tepelné-technické provedeni budov bude v pasivnimu standardu. Pro konstrukce tak plati
poZadavek na hodnoty mensi neZ Upas 20 dle CSN 73 0540-2. Konkrétni Feeni bude nutné
prodiskutovat po predlozeni navrhu skladby obdlky budov.

Rekonstrukce

Tepelné-technické provedeni rekonstruovanych budov bude ve standardu s témér
nulovou spotfebou energie (NZEB) — objekty musi spinit PENB platné po roce 2022.
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F.3. Elektricky grid

F.3.1. Cile

VyuZziti obnovitelnych zdrojd energie — fotovoltaika
Podpora elektromobility

Systém chytrého fizeni spotreby

Nakup elektrické energie z OZE/bezemisnich zdrojd
Minimalizace potfeby elektrické energie

F.3.2. Princip
V managementu fizeni uplatnit koncept energetické bilance za celou chytrou ctvrt nez
parcidlni management po jednotlivych objektech.

F.3.3. Zdroje
Primarni distribucni sit, externi dodavatel elektrické energie formou
uzavienych obchodnich kontraktl s vyrobci vlastnici OZE/bezemisni
zdroje

Sekundarni  fotovoltaické panely
Akumulace bateriové UloZisté

F.3.4. Fotovoltaika
Umisténi fotovoltaickych paneld

Odhadovana (pozadovand) plocha pro umisténi FVE paneld — 3000 m?

- strecha obj. 04

- chladici véZ — od 4. patra sousednich objekt()

- jizni fasdda objektu 04 a 05 — nutno projednat se zastupci EG.D, a.s. — vlastnik
sousedniho objektu)

Energie ziskand z FVE bude vyuZita pro potfebu aredlu. Dle energetické studie je zfejmé,
Ze potfeba arealu bude vy38i neZz maximalni instalovany vykon FVE v aredlu.

Pfi ndvrhu prostorového umisténi FVE vs. verejnd prostranstvi (zelené stfechy, ...)
uprednostnit verejné prostranstvi pro vyuZiti uZivateli aredlu (lidé maji prednost pred
technologii).

V pfipadech, kdy je zamér stinit vefejné prostranstvi, budou upfednostnény takové stinici
prvky, které integruji fotovoltaické panely a budou zapojeny do el. gridu. Doporucujeme
investorovi zvazit vyuZiti tzv. biosoldrnich stfech (kombinace zelené stfechy a
transparentnich paneld). Transparentni panely musi byt uloZzeny dle jasné koncepce tak,
aby prospivala zelend stfecha a aby bylo mozné soucasné z FVE ziskat patfi¢ny vykon.
Navrh biosolarnich stfech by mél byt posouzen studii radiace — definice optimalniho
natoceni panell a podpora spravné funkce zelené strechy. DalSim vhodnym mistem vyu?ziti
transparentnich panell je napf. pfistinéni parteru, pfip. v ndvaznosti na bod E.4.
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F.3.5. Podpora elektromobility

Kazdé parkovaci misto musi byt z pohledu energetické infrastruktury pfipraveno na
osazeni (minimalné kabelové lavky, DTS aj.) pomalu nabijecimi stanicemi pro elektromobily
(napr. wallboxy).

Instalace rychlonabijecek pro elektromobily neni pozadovana.

V souvislosti s podporou elektromobility je nutné zajistit dostatecny a vhodny prostor pro
instalaci DTS/transformatoru a soucasné uvaZzovat také dostateénou vykonovou VN
kapacitu, aby bylo moZné vybavit vSechna parkovaci mista timto typem a charakterem
nabijecek elektromobild.

Podobné musi byt zajisténo nabijeni elektrokol, kolobézek apod.

F.3.6. Minimalizace potieby elektrické energie
Pozadovano instalovat zafizeni vzdy s nejvyssi tfidou energetického Stitku, napf. LED
svitidla, zatizeni spliujici ekodesign apod.

F.3.7. Bateriové ulozisté

Bateriové ulozisté pouzit pro vylepseni DDZ chytré Ctvrti jako celku napf. prostfednictvim
peak shaving s cilem pozitivné pUsobit na celkovou rezervovanou vykonovou kapacitu
chytré Ctvrti.

Bateriové Ulozisté pouzit pro uloZeni levné nakoupené energie (mimo Spicky), energii
nasledné vyuZit v arealu v dobé 3picek.

Centralni bateriové uloZisté umistit do podzemnich prostor do technologického jadra
aredlu.

F.3.8. Systém chytrého fizeni spotieby
Aredl bude osazeny systémem chytrého Ffizeni spotfeby. Odbér elektfiny z vyznamnych
spotrebicl bude automaticky pfesunut do doby mimo Spicku (levnéjsi tarif energie).

Systém bude vybaven identifikaci nizkého a vysokého tarifu. v¢. zpétné vazby pro uzivatele
—napf. upozornéni o nadmeérném odbéru v dobé Spicky.

Uplné osazeni lokality chytrym méFenim/smart metery. Nasazeni smart metery se
predpoklada i s védomim toho, Ze spotfeba jednotlivych odbérnych mist bude standardni
vzhledem k jejich planovanému charakteru, tzn. bude nizkd v porovnani s odbérem
6 MWh/rok.

Chytré LED vefejné osvétleni s automatickou regulaci stmivani a intenzity jasu v zavislosti
na denni dobé, mnoZstvi prirozeného svétla okolnim provozu.
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F.4. Zelena a modra infrastruktura

Cile ndvrhu a realizace systému vodovodu a kanalizace:

- minimalizace spotfeby pitné vody

- rekuperace energie z odpadnich vod

- znovuvyuZiti Sedych odpadnich vod

- maximalizace akumulace destové vody a jeji vyuziti

F.4.1.Minimalizace spotieby pitné vody

Osazeni vytokovych armatur perlatory. VyuZiti chytrych baterii s moznosti zapnuti
Usporného rezimu.

Baterie ve verejnych prostorech —automatické se senzorem.

Pro splachovani nevyuzivat pitnou vodu, ale precisténou Sedou vodu. WC s nastavitelnym
mnoZstvim vody pfi splachnuti.

F.4.2.Rekuperace energie z odpadnich vod

Rekuperace energie z odpadnich vod je pozadovano v objektech WORK AND LIVE,
COWORK HUB. Rekuperace bude centraini (pro kazdy objekt zvlast). Systém se sestdva
z rekupera¢niho vymeéniku, kde dochazi na teplosménnych plochdch k pfedani energie
z odpadni teplé uzitkové vody do Cisté studené vody ze zdroje pitné vody.

F.4.3.Znovuvyuziti Sedych odpadnich vod

Znovuvyu?ziti Sedych odpadnich vod je poZadovano v objektech WORK AND LIVE, COWORK
HUB.

Sedd voda ze sprch, van, umyvadel bude upravena, hygienicky zabezpe&ena a vyuZita pro
splachovani WC a pisoar(. Neni nutné, aby upravena sedd voda byla zcela precisténa (Cird).
Stupefi a technologie ¢isténi bude uréena v daldf fazi projektu. Seda odpadni voda nebude
vyuZivana pro zalévani zelené.

Systém bude dopoustén destovou a pitnou vodou — zéloha.

F.4.4.Maximalizace akumulace destové vody a jeji vyuZziti

Maximalni objem deStové vody zachytdvat a akumulovat, upravovat a znovu vyuZivat.
Zasada konvergence nulovému odtoku destovych srdzek z Uzemi. Prebytecnd destova
voda bude vsakovana. V zdjmovém Uzemi musi byt zpracovan hydrogeologicky posudek,
ktery ovéfi moznost, resp. podminky vsakovani destovych vod na pozemku. Vypousténi
destovych vod do recipientu umistit az na konec systému nakladani s destovymi vodami.
Pfedpoklada se vyuZiti podzemnich prostor pro umisténi akumulacnich nadrzi a technologif
Upravy vody.

Nutno oddélit destovou vodu ze stfech objektl od vody ze zpevnénych ploch na Urovni
parteru.
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Princip vyuZiti a distribuce deStové vody
o ze stfech bude vyuzivana pro zavlazovani zelenych stfech, pfip. zelenych fasad
o destovd voda z parteru
a) plochy parteru vhodné spadovat k zeleni, bez zvysenych obrubnik(; vytvorit
v zeleni prilehy pro pfirozené vsakovani a akumulaci deStové vody
b) bude vyuzZita pro zavlazovani zelené v Urovni vefejného parteru

F.4.5.ZavlaZzovani zelené

Plochy parteru vhodné spadovat k zeleni, bez zvySenych obrubnik(. Vytvofit v zeleni
prilehy pro prirozené vsakovani a akumulaci dést. vody.

Zavlazovani stfech, pfipadnych zelenych fasdad a v parteru bude umélé s moznosti
programovani, monitoringem ve velinu a se zénovanim. Soucasti fidiciho systému budou
teplotni a vlhkostni ¢idla. Zavlaha bude navrzena jako zavlaha podmokem, kapkova zavlaha
s podzemni instalaci ¢i jejich kombinace.

Zdroj vody — akumulace destové vody s pojistnym doplfiovanim pitné vody.

Pfibliznd bilance vody na zavlazovani

o idedlni srdzka pro zavlahu (potfeba duben-zari) 586 mm/m?
o primeérna srazka Brno 2010-2021 (duben-zari) 357 mm/m?
o celkovy primérny thrn srazek Brno (leden-prosinec) 520 mm/m?

V dalsi fazi projektu musi byt provedena prfesnd kalkulace potfeb vody na zavlazovani,
objem akumula¢nich nadrzi, a to vse pfi zohlednéni pomérnych ploch intenzivni/extenzivni
zeleri/zpevnéné plochy, jejich polohy, vyskového umisténi, velikosti apod.

F.4.6.Modra infrastruktura
V Urovni parteru osadit mlzitka — mlZici sprchy. Zdroj pitnd voda. Umisténi, pocet a typ
navrhne investor v dalsi fazi projektu.

Nezamrzné vytokové ventily — umistit v prostorech zelené stfechy (komunitni zahrady),
hristé v Urovni stfech, vefejnd prostranstvi (pro udrzbu), terasy, soukromé balkony,
odpocinkové prvky.
Vytokové ventily musi byt osazeny tak aby:

o zelené stiechy byly obslouZeny v celé ploSe pomoci 20 m dlouhé hadice
kazda oddélend komunitni zahrada méla min. 1 vytokovy ventil
verejné plochy obslouzeny v celé plose pomoci 20 m dlouhé hadice
kazda terasa, odpocinkové prvky méla min. 1 vytokovy ventil (pitné vody)
soukromé balkony, odpocinkové a rekreacni prvky méla min. 1 vytokovy ventil
(pitné vody)

O O O O

Pfipojovaci body pitné vody — vytokovy ventil, skryty napf. v boxu ve skladbé zpevnéné
plochy — slouZici pro pripojeni napf. eventovych stankd, bar( apod. Osadit na verejna
prostranstvi, EVENT HUB. Umisténi, pocet a typ navrhne investor v dalsi fazi projektu.
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Pitka — do verejného prostoru budou osazena pitka, s moznosti na¢epovani pitné vody do
lahve apod. Umisténi, poCet a typ navrhne investor v dalsi fazi projektu.

F.4.7.Vodni plocha

Stavajici Zelezni¢ni tona bude pfeménéna na vodni plochu, pfi umoZnéni realizace
dopravni infrastruktury K vodni plose bude zajistén pfistup — pfiblizeni uzivatel( k vodé —
rekreacni funkce.

Zdroj vody — akumulovana deStova voda. V rezervoaru nutno zajistit ¢isténi vody.

F.5. Inteligentni Fizeni, data

Realizovat inteligentni Fizeni budov s moZnosti vyhodnoceni dat a jejich zpétnou aplikaci.
Mj. méfeni viech médii s vyhodnocovanim ve vztahu k aktualnim cenam, vyhodnocovani
predikce vyvoje vyhodnosti odbér(l v casovych pasmech, komunikacni vystupy pro
odbératele umoznujici automatické fizeni odbéru atd. Vzhledem k technickému a
legislativnimu vyvoji se o¢ekava vyrazny pokrok v moznosti fizeni spotfebovavané (i zpétné
preddvané) elektrické energie. Podrobné feseni bude otdzkou dalsich fazi projektu.

Veskeré slaboproudé systémy od zabezpeceni, kamerovych systémd, internetu, televize,
WiFi, atd. budou pfedmétem dalSich fazi projektu.

Pozarni systém dle platné legislativy.
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G. NAKLADANI S ODPADY

Odpady vznikajici pfi vystavbé

Realizace bude probihat tak, aby eliminovala jakykoliv vznik odpadu. V pfipadé vzniku
odpadu bude navrZeno jejich dalsi efektivni zuZitkovani na projektu a popf. ekologické
zpracovani. VeSkery odpad musi byt zuZitkovan. Investor je povinen doloZit, jak odpad
vyuzil.

Pfed zahajenim projekénich praci nutno ovéfit materialovou skladbu v aredlu a rozhodnout
0 moznosti jejich recyklace a upcyklace.

Odpady z bouracich praci ve stavajicim aredlu primdrné recyklovat a upcyklovat pfi
vystavbé objektl novych a rekonstrukci objekt( stavajicich.

Odpady vznikajici pfi provozu objektu

Investor zpracuje analyzu nakladani s odpady pfi provozu projektu a na zakladé vysledkd
analyzy navrhne odpadové hospodarstvi, optimalizuje jeho velikost apod.

Klast dliraz na minimalizaci vzniku odpad( a tfizeni odpad(.

Vymezit dostatecné prostornd, pfistupna a kapacitni sbérnd mista pro shromazdovani
odpadu.

Mimo bézné separované odpady (plast, sklo papir), vymezit dostatecné kapacity na
shromazdovani kovu, bioodpadu, elektroodpadu, olejd, textilu.

V Urovni parteru navrhovat podzemni kontejnery v dostatecném mnoZstvi s
chytrou indikaci naplnéni. Parter vybavit dostate¢nym mnozstvim odpadkovych kos(.
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H. DOPRAVA

Cyklodoprava

Navrh a realizace musi sméfovat k podpore cyklodopravy v feSeném Uzemi a napojeni
Uzemi na centrum mésta a na cyklotrasu EV9, GW Krakov — Morava — Viden.

V Uzemi v Urovni parteru musi byt navrzeno dostatecné mnozstvi stojan(l pro jizdni kola
(typ obracené U). Predpokladana kapacita 80 kol. Predpoklada se vyufziti jak pro soukroma
kola, tak pro sdilena kola ¢i elektrokolobézky.

Pod jednotlivymi domy umistit parkovaci mista pro kola:
- 2 mista na jednotku WORK AND LIVE
- 1 misto na 5 pracovnich mist (COWORK, retail, ...)

V J-V rohu pozemku bude pozadujeme v pfizemi vytvofit prostorovou rezervu umoznujici
cyklistické napojeni propojujici Mosilanu a Chytrou ctvrt.

Doprava v klidu

Parkovaci stani umistovat do podzemnich prostor. Pocet nutno navrhnout dle skute¢né
skladby funkénich ploch.

Parkovaci mista nebudou mistné pridélena konkrétnim uzivatelim. Systém bude fungovat
na principu ,kdo pfijede zaparkuje na nejblizsim volném misté”.

Volnd parkovaci mista budou signalizovana elektronickym systémem, s moznosti propojit
systém na aplikaci v chytrém telefonu.

Podpora sdilené mobility — nutno navrhnout 4 parkovaci stani pro sdilené automobily
v Urovni parteru. Parkovaci stani musi byt dobfe viditelné a pfistupné.

V Urovni parteru nutno navrhnout min. 6 navstévnickych stani a 2 stani typu K+R. Pocty
investor ovéfi podle platnych predpisi MMB.

Doprava pfi vystavbé

Doprava pfirealizaci projektu bude organizovana tak, aby doslo k minimalizaci negativnich
dopadi dopravy na okoli vystavby, a to zejména s ohledem na hluk a prasnost. Veskeré
mechanické prostfedky budou v minimalni tfidé EURO 7 a vyssi.
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|. BEZBARIEROVE UZIVANI STAVBY

Obecny princip — veskeré prostory musi byt vhodné pro bezbariérové uzivani stavby. A to
véetné stresni krajiny, ktera musi byt bezbariérové pfistupna z parteru.

Navrh musi byt zpracovan v souladu s Vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzZivani staveb v platném znéni.

V tomto pfipadé se jednd o stavby:
§ 2 odst.1 a) pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
§ 2 odst.1 b) ob¢anského vybaveni v ¢astech uréenych pro uzivani verejnosti

§ 2 odst.1 c) spole¢nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu obsahujiciho vice
nez 3 byty (dale jen ,bytovy ddm®), upravitelného bytu nebo bytu zvlastniho urceni

§ 2 odst.1 d) pro vykon prace celkové 25 a vice osob, pokud provoz v téchto stavbach
umoznuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim nebo stavby pro vykon prace osob
s té7kym zdravotnim postizenim®) (déle jen ,stavby pro vykon prace”)

Pozemni komunikace a vefejné prostranstvi

Zpevnéné plochy jsou navrzeny v pfedepsaném spadu, asfalt ¢i zadlazdéni musi byt hladké,
atudiz dobfe pojizdné. Pésitrasy nutno navrhnou v rdmci reseného verejného prostranstvi
feSeny bezbariérové. V souladu s poZadavky vyhlasky jsou v ¢astech, kde je to pozadovano,
feSeny vodici linie, signalni, vodici a varovné pasy v dlazbé v¢. vizudlniho odliSeni, tedy
v souladu s Pfilohou ¢. 1 a 2 k vyhlasce ¢. 398/2009 Sb.

Parkovani

Parkovani osobnich vozidel véetné stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a
orientace je resena v podzemnim parkovisti v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009Sb. Pfi
feSeni parkovacich ploch musi byt navrZzen odpovidajici pocet vyhrazenych stani.

Pristupy do staveb

Redeni pristupl k objektu do viech objektd a na stfedni krajinu nutno Fesit bezbariérové,
dle poZadavk( Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.
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J. CERTIFIKACE AREALU

Je pozadovano dosazeni certifikdtu posuzujiciho ekonomickou, socialni a environmentalni
udrzitelnost. Vzhledem k Sirokému spektru moZnych certifikaci a sloZitosti aredlu neni
pfedem stanovena presnd certifikace. Bude predmétem praci developera na Uvod
projekénich vypracovat studii, ktera vyhodnoti jednotlivé certifikace a navrhne model
certifikace vhodny pro novou ¢tvrt Spitalka. Informativné je mozné zminit certifikace
BREEAM COMMUNITIES (aredly) a BREEAM NEW CONSTRUCTION pro objekty.
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K. PRiLORHY

PFiloha €.1 — Studie energetické koncepce Brno Spitélka; EkKOWATT CZ s.r.o.
Pfiloha ¢.2 — Orientacni bilance TZB

Priloha ¢.3 — Orientacni schémata TZB

Dokumenty uvedené v kapitole B.6 Podklady jsou pouze digitaIni pfilohou Bilé knihy:
D1_SPITALKA 200511 Optimized.pdf
D2 Spitalka_situace 201103.pdf
D3_soutisk_zamereni_masterplan_220209.pdf
D4_200207-posudek-chladici véz.pdf
D5_celkova situace Spitalka — kanalizace, vodovody.pdf

D6_koordinacni situacni vykres site Spitalka.pdf
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