Magistrat mésta Brna
J - | , B|R|NJO
Odbor strategického rozvoje a spoluprace

Pravodni dopis

CHYTRA CTVRT SPITALKA
PREDBEZNE TRZNi KONZULTACE K VYBERU

STRATEGICKEHO PARTNERA

FAZE 1l - MOZNOSTI FINANCOVANI PROJEKTU

Magistrat mésta Brna | Odbor strategického rozvoje a spoluprace
Husova 12 | 601 67 Brno | www.brno.cz



Obsah

1.  Uvod — predstaveni projektu chytré &tvrti Spitalka.............cocvueeee.
2. OrientaCni harmonogram projektu ...........cccocveiiiiiiii e
3.  Zastupci Zadavatele a jejich role ..........ccccccvviviiiiiiiiiiiis
4.  Prubéh pfedbéznych trznich konzultaci...........ccccccveeiiiiiiiiineennen,
5. Orienta¢ni harmonogram predbéznych trznich konzultaci .............
6. Dokumentace k pfedbé&zné trzni konzultaci............ccccceeeeiiiiiiinnnn.
7.  DalSi podminky pfedbéznych trznich konzultaci ................c...........
8.  Pfedbézna trzni konzultace —Faze Il .........ocoeeiviiiiie
9. Agenda vefejné hromadné predbézné trzni konzultace 14.6.2022
10. Prihlaseni a dalsi informace k pfedbéznym trznim konzultacim ...
1o S PPPPPRS

Magistrat mésta Brna | Odbor strategického rozvoje a spoluprace

Husova 12 | 601 67 Brno | www.brno.cz



1. Uvod — predstaveni projektu chytré &tvrti Spitalka

Cilem projektu chytré &tvrti na Spitalce (vice informaci o projektu zde: https:/respitalka.brno.cz/) je
revitalizace ¢asti dnesniho prumyslového arealu Teplaren Brno, a.s., v moderni méstskou ¢tvrt.

Oblast Spitalky pfimo navazuje na historické centrum mésta a je zarovern soudasti ochranného
pasma méstské pamatkove rezervace. Jde o uzemi s vysokou hustotou zastavéni a uzavienou
blokovou strukturou. Nachazeji se zde byvalé vyrobni arealy, které byly dfive primyslovym centrem
mésta. Dnes tyto chatrajici budovy tvofi velkou ¢ast mistnich brownfieldu.

Projekt nové chytré &tvrti na Spitalce pogita se zachovanim industrialniho dédictvi arealu teplaren.
Stavajici zastavbu roz§ifi nové budovy, které budou slouzit pro bydleni i praci. Nedostatek vefejného
prostoru nahradi stfeSni terasy, které nabidnou sportovisté, zelen i zahradky pro komunitni
péstovani.

Dil¢imi cili revitalizace z pohledu mésta jsou zlepSeni stavu zivotniho prostiedi v lokalité, vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti, rozvoj podnikatelskych aktivit a celkové zvySeni atraktivity mésta
Brna. Ty by mély byt dosazeny prostfednictvim modernich pfistupu a inovativnich technologii. Diraz
by mél byt kladen na energetické uspory, obnovitelné zdroje energie, dostatek zelené i prostoru pro
setkavani lidi. Po technické strance je cilem minimum odpadu, hluku a emisi.

Pro realizaci této revitalizace mésto Brno (dale téz ,Zadavatel”) hleda strategického partnera. V
predstihu vyhlaseni vybéroveého fizeni chce mésto Brno formou trznich konzultaci ovéfit se zastupci
moznych strategickych partnert nastaveni projektu tak, aby byl Zivotaschopny na nékolik desitek
let, udrzitelny z hlediska jeho financovani, a zaroven splfioval pozadavky na moderni a technicky
vyspélou vystavbu, ktera mdze byt inspiraci pro novy méstsky development v Ceské republice i v
Evropé. Zadavatel povede pfedbézné trzni konzultace s cilem pfipravit zadavaci podminky a
informovat co nejsirsi okruh moznych partnerd o svych zamérech a pozadavcich.

2. OrientaCni harmonogram projektu

- Trzni konzultace 2 -4Q/2022
- Ukonceni trznich konzultaci 40Q/2022

- Vybér partnera 2023 - 2024
- InZenyring 2024 - 2025
- Zahgjeni stavby 2025 - 2026

- Dokonceni a spusténi Projektu 2028 - 2029

3. Zastupci Zadavatele a jejich role
Zadavatel (Statutarni mésto Brno)

FrantiSek Kube$ Vedouci odboru strategického planovani a rozvoje
Lukas Grlza Manazer projektu
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Yuliya Ostrenko Manazerka rozvojové lokality
Pravni podpora Zadavatele (KROUPAHELAN advokatni kancelaf, s.r.o.)

Maro$ Sovak Advokat
Oldfich Kozumplik Advokat

Podpora projektového managementu Zadavatele (Proficheck, s.r.o.)

Michal ChudoZilov Projektovy manazer
Ondfej Svoboda Projektovy manazer

4. Prabéh predbéznych trznich konzultaci

Vzhledem ke komplexnosti celého projektu planuje Zadavatel rozdélit pfedbé&zné trzni konzultace
na nékolik fazi, které se mohou dale €lenit na nékolik dilCich kol, véetné& moznych individualnich
konzultaci. V kazdé fazi bude s ucastniky projednavana vzdy konkrétni ¢ast agendy.

Zadavatel predpoklada, ze kazda faze predbéznych trznich konzultaci bude zahajena hromadnou
konzultaci, ktera bude oteviena neomezenému okruhu pfedem registrovanych zajemcu. Zadavatel
si vS8ak vyhrazuje pravo pro kazdou fazi predbéznych trznich konzultaci oslovit pouze vybranou
skupinu uchazecu, ¢&i vést individualni konzultace navazujici na hromadnou, otevienou &ast.

Faze I:

Cilem Faze | bylo pfedstavit potencialnim partnerim projekt chytré &tvrti z hlediska jeho funkéniho
a technického provedeni. Urbanisticko-architektonicky navrh spole¢né s funkénim vyuzitim definuje
tzv. Masterplan chytré &tvrti Spitalka (04/2020, autor: A8000 s r.0.), ktery tvofi pfilohu &. 3. Technické
provedeni vystavby je pak stanoveno tzv. Bilou knihou projektu chytré &tvrti Spitalka. (12/2021,
autor: A8000 s r.o.), ktera tvofi pfilohu €. 2 tohoto privodniho dopisu.

Faze ll:

Dulezitym aspektem Uspé&3né realizace projektu vystavby chytré &tvrti na Spitalce je nalezeni a volba
Zivotaschopného konceptu jeho financovani. Pfedstaveni navrhu modelu financovani bude hlavnim
pfedmétem faze Il pfedbézné trzni konzultace.

Finané&ni analyza a navrh modelu financovani Chytré &tvrti Spitalka vyhazi ze zékladnich pozadavk
mésta Brna, které jsou: 1) minimalizace vySe vydaji mésta do pfipravy a investice projektu, 2)
minimalizace zadluzeni mésta, 3) udrzeni vlastnictvi pozemkl a novych objektl projektu, 4) neztratit
vliv na dlouhodobé fungovani projektu, 5) najit optimalni pomér mezi komercni sobésta¢nosti, mirou
vlastnictvi a vlivu na projekt a naplnéni jeho poslani, 6) preference najemniho bydleni, 7) nové
objekty v pasivnim standardu, 8) zachovani genia loci

Faze lllI:
Tato faze bude slouzit k precizovani zadavacich podminek vybérového fizeni.

5. OrientaCni harmonogram predbé&znych trznich konzultaci

- Trzni konzultace ,Faze I* 04-05/ 2022
- Uvefejnéni vyzvy pro Fazi ll 20.05.2022
- Lh0(ta pro pfihlaseni zajemct o Ucast na Fazill  07.06.2022
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- Termin pro zaslani dotaz( k Fazi Il 07.06.2022
- Hromadna trzni konzultace ,Faze I 14.6.2022

- Trzni konzultace ,Faze Ill“ 09-10/ 2022

6. Dokumentace k predbézné trzni konzultaci

Dokumentaci k pfedb&zné trzni konzultaci tvoFi tento priivodni dopis a jeho pfilohy. U&el jednotlivych
priloh je popsan nize. Zadavatel upozoriuje, Zze rozsah dokumentace se muze s ohledem na vyvoj
projektu a prlibéh konzultaci ménit, a to zejména mezi jednotlivymi fazemi. Zadavatel vzdy upozorni
na zmény, které v dokumentaci nastanou.

1) Bila kniha projektu chytré &tvrti Spitalka, autor: A8000 s r.o. (pfiloha &. 2) — Bila kniha definuje
zakladni parametry pro budouci planovani a vystavbu chytré ¢tvrti. Jedna se o otevieny dokument,
jehoz ucelem je urcit podminky, standardy a doporuceni, ze kterych bude budouci strategicky
partner pfi realizaci projektu vychazet. Tyto poZadavky jsou vyjadfeny v konkrétnich popisech a
datech, kvantifikovanych pozadavcich a SirSich definicich ur€ujicich jednotlivé cile projektu. Zaroven
se jedna o hlavni podklad k diskusi v ramci Faze | pfedbézné trzni konzultace, ktery na zakladé
vysledku konzultaci mize doznat i zasadnéjSich zmén.

2) MASTERPLAN — Rozvoj lokality Spitalka, urbanisticka studie — City Hub Brno 04/2020, autor:
AB8000 s r.o. (pfiloha €. 3) — MASTERPLAN pfedstavuje zakladni urbanisticky navrh budouci chytré
&tvrti Spitalka a je nedilnou soudasti Bilé knihy. Svym obsahem predstavuje urbanistickou studii
rozpracovanou do hmotového navrhu budov s konkrétné pozadovanou funkéni naplini.
MASTERPLAN rozviji brnénskou industrialni lokalitu Spitalka s cilem nalezeni Zivotaschopného
tématu pro nové vyuziti zapadni Easti arealu Teplaren, aniz by se v3ak znicila historicka hodnota
mista a genius loci.

3) Finanéni analyza projektu Chytré étvrti Spitalka, scénare strategického postupu realizace —
05/2022, autor: PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (neni soucasti pfiloh, bude
predstaveno na PTK). Finan¢ni analyza pfedstavuje mozné navrhy spoluprace mezi méstem Brnem
a partnerem, které naplfuji poZadavky mésta Brna.

7. DalSi podminky pfedbéznych trznich konzultaci
Zadavatel si vyhrazuje pravo vyuzit veSkeré informace a know-how ziskané na zakladé pfedbé&znych
trznich konzultaci (v€etné verejnych konzultaci) od ucastnikd pro dalsi postup v Projektu dle svého
uvazeni.

Z kazdého osobniho jednani bude pofizen zapis z jednani. Jednani mohou byt nahravana (audio,
video) a tyto zaznamy mohou nahradit zapis z jednani.

Za uclast a vypracovani odpovédi na Trzni konzultaci, ani za dalSi ¢innosti souvisejici s ucasti
nebude ucastnikovi poskytnuta finanéni ani jina nahrada.

8. Predbézna trzni konzultace — Faze Il

Zahajeni Faze Il predbézné trzni konzultace probéhne v podobé verejné konzultace dne 14. 6.
2022.
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V ramci této konzultace predpokladame diskusi zejména k pfedstavené Finanéni analyze a
strategickému navrhu spoluprace mésta Brna se strategickym partnerem.

Z vefejné predbézné trzni konzultace bude vyhotoven zapis, pfipadné audio nebo videozaznam,
ktery bude soucasti zadavaci dokumentace.

9. Agenda verejné hromadné predbézné trzni konzultace
14.6.2022

Misto: Primatorsky salonek, Stara radnice, Me€ova 5, Brno
Program:
9:30 Zahajeni
9:35-10:35 Blok |
a. Prestaveni projektu zastupci Zadavatele (10min)
b. Prezentace Masterplanu a Bilé knihy zastupci Zadavatele. (10min)
c. Pfedstaveni finanéniho modelu autory PwC Ceska republika, a.s. (40min)
10:35 - 11:00 Coffee break
11:00 — 12:20 Blok Il — Diskusni ¢ast
c. Rizena diskuse k dotaz(im Zadavatele
d. Volna diskuse

12:20 — 13:00 Zaveér a networking

10. Prihlaseni a dalSi informace k pfedbéznym trznim konzultacim

Vefejna predbézna trzni konzultace v ramci Faze Il se uskuteéni dne 14. 6. 2022 od 9:30 v
prostorach Primatorskych salonkti na adrese Stara radnice, Mecova 5, Brno.

V pripadé Vaseho zajmu o ucast na hromadné konzultaci v ramci faze ll, se registrujte

odeslanim registracniho formulare, ktery tvofi prilohu €. 1 tohoto priivodniho dopisu,
emailem na adresu respitalka@brno.cz, a to nejpozdéji do 7. 6. 2022.

Registrace na pfedbézné trzni konzultaci je pro Uc¢ast nezbytna, a to s ohledem dodrzeni pozadavk
zakona o zadavani verejnych zakazek tykajicich se identifikace Ucastnikl pfedbéznych trznich
konzultaci v pozdéjSi zadavaci dokumentaci, a rovnéz s ohledem na adekvatni organizacni zajisténi
akce.
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Kapacita pro osobni u€ast na vefejné konzultaci je omezena, v pfipadé naplnéni kapacity bude
pribéh konzultace vysilan on-line. Registrovani ucastnici budou o podrobnostech on-line vysilani
pfedem informovani.

Z verejné predbézné trzni konzultace bude vyhotoven zapis, pfipadné audio nebo videozaznam,
jehoz podstatné ¢asti budou soucasti budouci zadavaci dokumentace.

Veskeré podklady k pfedbé&zné trzni konzultaci jsou dostupné na webovych strankach projektu
respitalka.brno.cz v sekci Pfedbé&zné trzni konzultace a na profilu zadavatele Statutarniho mésta
Brna v sekci Pfedbézné trzni konzultace na https://ezak.brno.cz/publication _index.html.

Zadavatel upozoriuje, ze pfiprava projektu na radznych drovnich postupné probiha a vyhrazuje si
proto pravo dokumentaci k predbézné trzni konzultaci pribézné doplfiovat ¢i ménit, pokud obdrzi
nové informace ¢&i podklady k projektu. Doporuéujeme pribézné sledovani uvedenych stranek.

Zadame Vas, abyste nekontaktovali pfimo zastupce Zadavatele v zalezZitostech tykajicich se tohoto
Projektu v pribéhu pfedbéznych trznich konzultaci, ale veSkerou komunikaci sméfovali na uvedeny
e-mail.

Pokud se nemUzete ucastnit hromadné trzni konzultace dne 14. 6. 2022, presto vSak chcete byt do
pribéhu trznich konzultaci blize zapojeni, napiSte nam na respitalka@brno.cz, pfipadné tuto
skute¢nost uvedte v registracnim formulafi.

Prilohy:

1) Registracni formulaf

2) MASTERPLAN — Rozvoj lokality Spitalka, urbanisticka studie — City Hub Brno 04/2020, autor:
A8000 s r.o., soubor: MOSILANA_200511_Optimized.pdf  (dostupné  na
https://ezak.brno.cz/publication _index.html)

3) Bilad kniha projektu chytré &tvrti Spitalka, autor: A8000 sr.0., soubor: BRNO Spitalka
BilaKniha 211215b FINAL.pdf (dostupné na https://ezak.brno.cz/publication index.html)

4) Zapis zhromadné predbézné trzni konzultace Faze | (dostupné na
https://ezak.brno.cz/publication index.html)
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