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PrOgram 9:30 Zahajeni
¥ 9:35-10:15 Blok |

a. Prestaveni projektu zastupci Zadavatele

i
e

* b. Prezentace Master planu a Bilé knihy

. Shrnuti z I. kola PTK

© d. Prezentace investicnich nakladu a Faze 0 - PWC
| 10:15 - 10:30 Coffee break

10:30 - 12:00 Blok Il

e. Predstaveni moznosti strategického postupu
realizace projektu - PWC

~ f.Rizena diskuse k dotaziim Zadavatele

g. Volna diskuse

’.,%% 12:00 - 12:30 Zavér a networking

14:00 - Prohlidka arealu Teplaren
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Projektovy tym § Politické
zastreseni

e Naméstek Tomas
Kolacny
Radni Filip Chvatal

Projektova ) i Urbanlstlcky

pravnl asistence

Proficheck s.r.o.

KROUPAHELAN
advokatni kancelar, l
W o

j + Atelier ASO0O

“3 |

. koncept a technické ¥
. parametry vystavby

Nositel projektu

Odbor strategického
rozvoje a spoluprace

Financni analyza
a doporuceni

.. strategického postup
- u projektu

i

i PwC




Uéastnici Il. kola PTK:

CRESTYL real estate

- Domoplan, a.s.

JRD s.r.o.

Linkcity Czech Republic a.s.
Trikaya

UNICAPITAL a.s.

STRABAG a.s.

RENFIELD s.r.o.

Imos Brno, a.s.

URBANITY Development a.s.
Impact Hub Brno




Bilé knihy a
Masterplanu
projektu
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Y HUB

CHYTR

STAVAJICi BUDOVY

FAZE 1
FAZE 2/3

CITY HUB -

- &

COWORK HUB

O® 11

CULTUR HUB
EVENT HUB
SPORT

SKY WALK i

SPORTOVISTE
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CULTURE HUB

BAR

MULTIFUNKCNi HALA

- Culture HUB se stane jednim z high
SATNA lights lokality, iniciacnim bodem jeji

transformace a rozvoje (obdobnou roli

sehralo Forum Karlin v pfipadé pfemény
TOALETY prazského Karlina)

T

- Brno mé vicero kulturnich,
spolecenskych, sportovnich a vystavnich
hal. V drtivé vétsiné se vSak jedna o ne-
variabilni koncepce, vétSinou s pevnou
elevaci hlediste
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: / - Z pohledu kapacity a provozni, vari-
abilni modernosti uzivani je v mistni
nabidce séall a hal mezera. Na trhu chybi
moderni, multifunkéni, variabilni sal,
stagiona o kapacité cca 1000 - 1500
sedicich, ¢i 1500 - 3000 stojicich divak(
typu.shoe box”

y = - 2 - Stavajici prdmyslova hala, vyborné lo-

/ ‘\J/\“‘//@W\'{ !] i H _2 : T - > kalizovana v centru rpésta, tvorend dvé-

i [ M [ I R— — | _ ma lodémi, nabizi vyjimetnou moznost
—— e e své rekonverze na moderni ,shoe box" o

e ————— — — - ] | kapacité hledigté min. cca 1000 sedicich
V—— — e —— divakl a cca 3000 divakd stojicich. To
- _ S— — v . v
vse v.sameéem centru mesta.

- Jednoduchost a otevienost rfeSeni
umoziuje rychlou promeénu vyuziti sélu
dle potfeb konkrétni produkce, ¢i dra-
maturgie pofadu.

- Klicova je schopnost rychlé promeény
prostoru navic umoznujiciho i fyzické
propojeni s event HUBem, ¢i dalsimi
okolnimi objekty
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COWORK HUB // SDILENE PROSTORY PRO

PRACI A PREZENTACI, KAVARNA

KAVARNA

MULTIFUNKCNi PROS-
TOR - KAVARNA, PREZ-
ENTACE

TERASA

COWORKING

RECEPCE

TOALETY

- Cowork HUB vyuzivajici stavajici zele-
zobetonovou ,etdzovku” se stane jednim
z high lights lokality, iniciacnim bodem
jeji transformace a rozvoje

- Cilova klientela nového vyuziti mista, tj.
metropolitni ¢lovék, za¢inajici moderni
technologicke firmy, kreativni pradmysl,
startUPové svéna atp., ti vSichni budouci
uzivatelé nové chytré &tvrti Spital-

ka potfebuji chytré pracovni prostory
pruzneé reagujici na jejich potfeby

- Cowork HUB se svymi cca 3500 m?
umoziuje jiz od pocatku transformace
lokality vyslat jasny impuls a signal jejiho
nového smeérfovani. lhned nabidnout

jeji budouci cilové klientele prostory a
umisténi a tim ziskat i prvni trvalé uzi-
vatele nového vyuziti mista

- Prvni uzivatelé cowork HUBU se také
stanou prvnimi ,doméacimi” uzivateli cul-
tur a event HUBU

-V dlouhodobém horizontu se cowork
HUB stane tézistém nove vzniklych
pracovnich ploch. Sdilenym, pruznym
pracovistém obklopenym strukturou
modularnich jednotek CITY HUBU, jez
budou spise individualnéjsiho charak-
teru

- Cowork HUB se také stane inkubatorem
budoucich uzivateld CITY HUB



EVENT HUB // IKONA MiSTA

- Stavajici, dlouhodobé nevyuzivana
chladici véz je jiz dnes vyraznym sym-
bolem lokality, i jeji industrialni historie

- Event hub vyuzivajici ikonickou
Chladici Vez se stane jedm’m z high lights

mace a rozvoje

- ZacCinajici moderni technologické
firmy, kreativni primysl, startupova
scéna atp., ti vSichni budouci uzivatelé
nové chytré &tvrti Spitalka, ale nejenom
oni, maji zivotni potfebu permanentni
sebeprezentace, potkavani, vzajemného
ovliviovani, oslovovani svého budouciho
trhu, potencionalnich zajemcd o jejich
produkty, ¢iinvestorl do jejich aktivit

REFERENCES // VISUALS

 AVAVAWA
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GUGGENHEIM MUSEUM, NEW YORK VNITRBLOCK - PRAHA VZORKOVE VELETRHY - VELETRZNi PALAC
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WORK AND LIVE //JEDNOTKY VARIABILNE VYUZITELNE PRO NAJEMNI

BYDLENI, STUDENTSKE BYDLENI, ATELIERY, STUDIA

- Pro uspésnou transformaci mista v
novou moderni chytrou ¢tvrt je zasadni
sem privest potfebné mnozstvi jejich
novych stalych uzivatel a novych tr-
valych bydlicich

- Metropolitni lidé, nové vznikajici,

¢i nezavislé aktivity, firmy, startupy,
kreativni prdmysl... ti v§ichni potfebuji
minimalizovat své naklady na Zivot i

na préaci. Zaroven nevyzaduji presné
typologicke rozliseni svého pracovniho
i zivotniho prostoru. Naopak, vyhleda-
vaji variabilni, jednoduché prostory,
schopné své promény v ¢ase v reakci
na potfeby a vyvoj svych uzivateld.
Prostory Casto tvorici vétsi celky s vice
uzivateli obdobného pristupu k praci i
Zivotu.

- City HUB bude tvofen multifunkénimi,
. s ik e variabilnimi jednotkami, jednoduchymi
e . moduly slouzicimi jak pro praci, tak

HI iy

pro bydleni, ubytovani, prezentaci...
(studia, dilny, ateliery, byty atp...)

- Klicova je nejenom ,chytra jed-
noduchost” jednotek, ale i jejich
dostatecné mnozstvi a pestrost.
Predevsim to se stane zarukou potreb-
né ,hustoty vztahd” a ,energie mista”,
tedy faktor( schopnych dlouhodobég
zajistit zivoucnost mista a zivotaschop-
nost zameéru jeho transformace

- Potfebna pestrost a ,normalnost”
struktury uzivatell bude podpofena
jejich odpovidajicim mixem

- Uzivatele CITY HUBu se také stanou
.domacimi” uzivateli zdej$Siho nove
vzniklého verejného prostoru, Zivého
parteru a stieseni krajiny objektl i uzi-
vateli CULTURE a EVENT HUB




Y HUB

CHYTR

ZELENE STRECHY, KOMU-
NITN{ ZAHRADKY

SKY WALK
MULTIFUNKCNI HRISTE
BEACH VOLLEYBALL
VODNIi PRVKY

WORK OUT

DO O0OQQ
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KONCEPT RESENI

VEREJNY PROSTOR / STRESNi KRAJINA

- Verejny prostor, parter, stfesni krajina
i jejich zelen jsou otevieny a uré¢eny
v§em. Umoznuji intenzivni, plnohod-
notné a atraktivni uzivani venkovniho
méstského prostoru

- Stratifikace a gradace vefejného pros-
toru od ruchu po intimitu, od otevienosti
po uzavfenost, budou respektovat potre-
by svych uzivatell

- Stfesni krajina, se ,skywalk” spoju-
jicim vSechny objekty a prochazejicim
chladici vézi, spolu se svymi sportovisti,
zeleni a zahradkami uzivateld objektl a
predevsim se svymi unikatnimi vyhledy
se~stane vyznamnym symbolem trans-
formovaagho brownfieldu. Masivni zelen
na stfechach-plispéje i k snizeni tepelné
zatéze lokality
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- VYUZITi STRESNi KRAJINY PRO SPORT A RELAXACI
- KVALITNi VEREJNY PROSTOR

- NAKLADANI S ODPADY

- VYUZITI ZELENYCH STRECH

- REKONSTRUKCE VYUZITELNYCH BUDOV

BALANCED TRAFFIC Lo L
A - UMOZNENI VARIABILITY VYUZITI

- PODPORA ELEKTROMOBILITY

- RESEN{ AKUSTIKY PROSTREDI A BUDOV

\ - KVALITNI RESENI OVETLENI, OSLUNENI{ A STINENI
\ SMART BUILDINGS

. \ - UDRZITELNOST

| | 1
L
H

- KVALITNi RESENi MODROZELENE INFRASTRUKTURY

- NAKLADANI S DESTOVOU VODOU

! PUBLIC SPACES o o ) .
SMART MOBILITY 1 1 - VYUZITi LOKALNICH A RECKYLOVANYCH ZDROJU
\ 1
9 ¥ - ENERGETICKA EFEKTIVITA BUDOV
\ /
@ A y - INTELIGENTNI RiZENi A DISTRIBUCE TEPLA/ CHLADU
o \ /
A y - BATERIOVE ULOZISTE
. y WATER RECOLLECTION o o
Y » - SNIZOVANi TEPELNE ZATEZE BUDOV
INTELLIGENT URBANISM Y . - ’
. e - MINIMALIZACE TEPELNYCH ZTRAT
éb - AKUMULACE TEPELNE ENERGIE
ENERGY BUILDING o
EFFICIENT REUSE

-VYUZITi GEOTERMALN{ A FOTOVOLTAICKE ENERGIE

PUBLIC WIFI

- REKUPERACE ENERGIE

- BEZBARIEROVE VYUZiVANi STAVEB

A®0n0

- RECYKLOVATELNOST, 0BNOVITELNE ZDROJE MATERIALU

PREAMBULE

- Bila kniha byla vytvorena s cilem definovat
zakladni parametry pro budouci planovani a
vystavbu chytré étvrti Spitalka.

- Privytvareni Bilé knihy byly vedle aktual-
nich pfedpisl brany v potaz i nyni zfejmé
trendy a vyhledy. | pfi vSi snaze nelze plné
predikovat budouci pfedpisy a legislativu,
stejné jako budouci financ¢ni sluzby a dotace,
pokrok ve vyvoj novych technologii v¢. jejich
cenove dostupnosti, spolecenské nalady.

A pravé tyto faktory mohou byt urcujici v
konecnych fazich projektovych pfiprav, resp.
pfi zahajeni vystavby. Proto je na Bilou knihu
nutné pohlizet jako na zakladajici dokument
s aktualizacemi v jednotlivych fazich vyvoje
projektu.

- Cilem Bilé knihy je definovat podminky,
standardy a doporuéeni, které budou po
investorovi / stavebnikovi pozadovany za
Ucelem vystavby tzv. ,Chytré ¢tvrti”.

-Chytra ¢tvrt by se méla stat symbolem
pokroku a modernich technologii ve mésté
Brné. Méla by byt ekologicky Setrnou,

kde modernitechnologie a pfistupy budou
slouzit ke zjednodu$eni a zpfijemnéni pobytu
rezidentl i navétévnikd. Misto, kde se bude
Setrné nakladat s pfirodnimi zdroji, kde se
v co nejvétsi mozné mire vyuziji obnovitelné
zdroje energie a kde se bude rozvijet komu-
nitni i individualni Zivot v socialné i kulturné
bohatém a inspirativnim prostredi.



ZELENE STRECHY, KOMU-
NITN{ ZAHRADKY

SKY WALK

MULTIFUNKCNI HRISTE

BEACH VOLLEYBALL

VODN{ PRVKY

WORK OUT

DO OO

C. VYUZITIi STRESNI KRAJINY PRO

SPORTOVNE REKREACNI VYUZITI

- SPORT

vyuziti stfeSnich ploch pro sport a
odpocinek ( fotbal, beachvoleyball, bas-
ketbal, cviceni, atd. )

- RELAXACE

skywalk, relaxace na zelenych plochach,
péstovani zeleniny




ZIVY PARTER NOVE BUDOVY

CULTUREHUB || sTAvadiciBubovy C. VEREJNY PROSTOR
- COWORK HUB

CITY HUB JEDNOTKY
(WORK AND LIVE)

- Dostatec¢né variabilni a oteviené prostran-
stvi vnitFniho namésti i pfedprostor budov

- Umoznéni setkavani i poradani
spoleé¢enskych a kulturnich akci pro Sirokou
vefejnost ( zahradky, posezeni, trhy, kon-
certy, festivaly apod.)

- Pfipojovaci body medii

- Kvalitni vefejné prostranstvi - navaznost na
manual tvorby vefejného prostranstvi - KAMB

- Prostorovéa rezerva v JV rohu ( cyklopesi
propojeni)

- Pozemni parkovaci mista pro kola

- Modorozelené prvky - navaznost na manual
tvorby vefejného prostoru - KAMB

- Nutnost zpracovat studii tepelné zatéze (
pfehfivani) a plsobeni vétru v lokalité




- STRECHA m

- Prostor stfech pro aktivni vyuziti vefejnosti, uzivatell, umisténi
zelenych stfech apod.

- Vegetacni stfechy budou uméle zavlazovany - pouzivana deStova voda.

- Energie ziskana z FVE bude vyuzita pro potfebu arealu, je zfejme, Ze

\ \\ potfeba arealu bude vyrazné vyssi nez maximalni mozny inhstalovany
NN\ vykon FVE
R 1
~ y; \\ \§ .
N / o - NOVOSTAVBY
. O - pasivi standard
4 M .
S A - REKONSTRUOVANE STAVBY

- S témér nulovou spotfebou energie

- PODZEMN{ PROSTORY

>
8 - ENERGOCENTRUM
g - Centralizace zdrojd tepla / chladu se vzajemnym predavanim prebytkl
— fe o tepla a chladu s G¢innym systémem distribucnich rozvodd. Jedno fizeni,
i Z jedna sprava a udrzba
e 3
«d S
O
[m)

- Vzduchotechnické jednotky do podzemnich prostor - ponechani
prizemnich a stfeSnich budov jako exkluzivnich prostor pro ob¢anské
vyuziti.

- Technicke mistnosti, nadrze, strojovny apod. v maximalni mozné mire
e umistovat do podzemnich prostor

PRIPOJKA VN - Bateriové ulozisté pro ulozeni levné nakoupené energie mimo $picky
| ol | o - -
DOMOVNI STANICE | { | -m PRIPOJKA CZT DESTOVE VODY
E Il <~ n
o - Akumulovat. vsakovat - zasada nulovému odtoku deStovych srazek z
7 — uzemi
L%"l Li'l L%'] - Vyuziti Sedych odpadnich vod ze sprch, van, umyvadel. Po Upravé vyuzita
I i I pro splachovani wc a pisoard
i ZEMNI VRTY

-REKUPERACE ENERGIE Z 0DPADNICH VOD

- Pfedani energie z odpadni vody
-KAZDE PARKOVACI MiSTO PRIPRAVENO NA ELEKTROMOBILU.

-OVERENI - VYPRACOVANA STUDIE ENERGETICKE KONCEPCE

A®0n0
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Shrnuti
l. kola PTK

. Harmonogram

Zadani 2 roky

UR 2 roky

SP 2 roky (etapizace)
Celkem 8 - 10 let

Zaruky ze
strany SMB

Deklarace zajmu o
dlouhodobou
spolupraci

Zaruky k terminim
vykupu pozemkd

Zaruky ke schvaleni UP

Podpora SMB v
pribéhu povolovaciho
procesu

Podklady pro
dalsi jednani
* Obchodni model
spoluprace
Studie proveditelnosti

Pasportizace uzemi

Zakladni stavebni
prazkumy

Pravni Due Diligence




Shrnuti Energeticka
l. kola PTK koncepce

Pasivni standard je
optimalni pro zpUsob
vyuziti W&L

Veskeré technologie
musi byt ekonomicky
opodstatnéné.

Navrhy:
*FVE i na fasady

Nahradit FVE
solarnimi

termickymi panely ' %

Rekuperace tepla z
odpadnich vod nebude
ekonomicky vyhodna

Bateriové ulozisté
nerealizovat (zatim)

Ekonomicke
optimalizace

Optimalizace dopravy v
klidu

Vétsi flexibilita pro
dodavatele (funkce pro
jednotlivé budovy)

Event Hub
\EINEle\VAE
sanaci

Culture Hub
*Najit dalsi funkce
*Provoz 24/7

Navratnost
investice
na odhlu¢néni

o




Shrnuti
l. kola PTK

_ Zelena

~ optimalizace

Presun zelené ze stfech ..

do parteru, resp.
Doplnit zeler do
parteru.

Event Hub

Zachovat - symbol
projektu

Nutno zvazit vysi
investic do zachrany
veéze

Sanace v pripadg, Ze to

bude ekonomicky
obhajitelné

Pozadavek na garanci
prijm0 ze strany SMB

Konzultace s
provozovatelem
podobnych prostor.

Culture Hub

Riziko poptavky pro
tento typ prostor

Pozadavek na garanci
prijm0 ze strany SMB

Velke investicni naklady |
na adaptaci budovy
(akustika).

Hledat i jiné funkce
(restaurace, lékar,
Skolky, Skoly, apod.)

Musi byt v provozu
24/7




Shrnuti Rizika projektu
l. kola PTK

Mala flexibilita pro dodavatele.

VySe investic do rekonstrukci stavajicich objektd.
Majetkopravni vyporadani.

Uzemni plan.

Omezeni najemnikl (zejména hlukem) verejnosti (lavky,
Culture Hub)

‘ . Certifikace

~* Projekt realizovat tak,
aby bylo mozné v
budoucnu certifikovat
dle standardu Breeam,
Lead ¢i podobného
systému.

Malo zelené v parteru.

Poptavka po funkcich, které nabizi Event / Culture Hub.
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